VEDTEGTER

FOR

A/B RYPARKEN

Administrator:

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24B

1264 Kgbenhavn K



Navn og hijems¢ted

§ 1.
{(1.1) Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ryparken.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kebenhavns kommune.

Formal

§ 2.

{2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere
ejendommen matr. nr. 1014, 1025, 1026, 1027, 1028 & 1029 Emdrup,
beliggende Lyngbyvej 114-142/Ryparken 2-96, 2100 Kgbenhavn @.

{(2.2) Bestyrelsen kan endvidere byde pa tvangsauktion over en

andel i foreningens ejendom med henblik p& at begraznse forenin-
gens tab i forbindelse med salget.

Medlemmer

§ 3.

{3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en
belig i foreningens ejendom, og som erlzgger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

{3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendel-
se optages en person eller en juridisk person, som har kebt ande-
len pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelsha-
ver skal betale boligafgift og andre beleb, der opkraves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.
Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har hverken stemme-
ret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforenin-
gens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktionsdagen
selge andelen til en person, som opfylder kravene 1 § 3 stk. 1.
Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen,
overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske
pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15.

{3.3) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendel-
se optages den, som kesber en andelslejlighed i ejendommen og ud-
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laner eller udlejer denne til en slagtning i lige op- eller ned-
stigende linje. Bestyrelsen kan pa forlangende krave, at parterne
dokumenterer det indbyrdes slagtskab.

{3.4) Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen
til held&rsbeboelse for sig og sin husstand, jf. dog ovenfor
{3.3).

{3.5) Ved flytte ind i forstads, at andelshaveren tager boligen i
brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand, jf. dog ovenfor
{3.3).

(3.6) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i for-
eningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre an-
delshaveren er midlertidigt fraverende pd grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold,
militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, eller
medmindre der er tale om medlemskab efter § (3.2) eller § (3.3).

(3.7) S&fremt en udlejet bolig eller en bolig som foreningen har
erhvervet pa tvangsauktion, jf. § 2 stk. 2 bliver ledig, skal be-
styrelsen s@ge den overdraget til en person, der optages som an-
delshaver i overensstemmelse med stk. 1 eller stk. 3, eller gen-
udlejet pad markedsvilkar, medmindre boligen skal anvendes som bo-
lig for en ejendomsfunktionar.

Indskud

§ 4.

(4.1) Indskud udger et belgb, svarende til kr. 150,00 pr. m? eta-
geareal.

{4.2) Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, der
indtreder ved stiftelsen, kan modregne depositum og eventuelt
forudbetalt husleje.

{4.3) Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der
udover indskud indbetales et tillegsbelsb, saledes at indskud
plus tillagsbelegb svarer til den pris, som efter § 14 godkendes
for andel og lejlighed.
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Hae ftelse

§ 5.

{5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forplig-
telser foreningen vedrerende, jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages 1 forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens
ejendom, h&fter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og soli-
darisk, sa&fremt kreditor har taget forbehold herom.

{5.3) En fratredende andelshaver eller hans bo hafter for for-
pligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver
har overtaget andelen og dermed er indtraddt i forpligtelsen.

Andel
§ 6.

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til
deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent til at foretage
regulering af andelene, sdledes at det indbyrdes forhold mellem
andelene kommer til at svare til boligernes lejevardi.

(6.2) Andelene kan kun overdrages eller pd anden made overferes
til andre 1 overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, wved
tvangssalg dog med de @&ndringer, der feolger af reglerne i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligf®llesskaber § 6 b.

{6.3) Andelene kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
Lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber. Andels-
haveren betaler gebyr for afgivelse af erkl®ring i henhold til
Lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber § 4 a.
Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke
anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshave-
ren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgo-
dehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bort-

kommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal
angive, at det trader i stedet for et bortkommet andelsbevis.
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Boligaftale

§ 7.

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hver andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager
andet, anvendes som boligaftale sadvanlig lejekontrakt med de =n-
dringer, der felger af disse vedtagter og generalforsamlingens
beslutninger.

{7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til
erhverv i nogen form.

Boligafgif6£ft

§ 8.

(8.1) Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bin-
dende for alle andelshaverne af generalforsamlingen.

{(B.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for
de enkelte boliger fastsattes, sdledes at fordelingen sker i sam-
me forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jfr. §
6.

{8.3) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift,
indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og dermed
er indtradt i forpligtelsen.

{8.4) For opkravning af boligafgift m.v., der ikke er rettidigt
indbetalt, kan foreningen udover det gebyr, som opkraves af admi-
nistrator, forlange et gebyr pr. rykkerskrivelse ved opkravning
af restancer., Gebyret til administrator beregnes efter lejelov-
givningens regler. Sterrelsen af gebyret til foreningen fastsat-
tes af bestyrelsen. Safremt foreningen administreres af professi-
onel administrator, kan pakravsgebyret tillazgges moms.

Vedligeholdelse

$ 9.

Vedligeholdelse m.v.:

{9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedlige-
holdelse inde i boligen bortset fra vedligeholdelse af central-
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varmeanleg, falles forsynings- og aflebsledninger samt udskift-
ning af hoved- og altandere og vinduer.

{9.2) En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter eventuelle
ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehsr til boli-
gen/erhvervslokalet, s& som udskiftning af gulve og kekkenborde.
Generalforsamlingen kan fastsaztte nermere regler for vedligehol-
delsen af sadanne omrader.

{9.3) En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde
andre lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen med sar-
skilt brugsret for andelshaveren, s& som pulterrum, kalderrum,
altaner. For s& vidt angdr rum og omrdder i bygninger, omfatter
vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af indvendige
overflader. Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for
vedligeholdelsen af saddanne omréder.

(9.4) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter ge-
neralforsamlingsvedtagelse er pdlagt andelshaverne. Andelshave-
ren har, senest ved fraflytning, pligt til at fjerne ulovlig
loftsbekledning, herunder sem, skruer, lagter m.v. Til enhver
tid skal andelshaveren efterkomme kraw, fra bestyrelsen
v/vurderingsmand og/eller foreningens tekniske radgiver, om lov-
liggerelse af forhold i boligen som er i strid med bygningsmas-
sige love og forskrifter, herunder for el-installationer, sani-
tet, afleb og bad. Efterkommer andelshaveren ikke krav om lov-
liggerelse inden 3 maneder kan vedkommende ekskluderes. Jf. §
21.1 pkt. C) og G). I tilfelde af eksklusion salges andelen i
henhold til § 22.

(9.5) safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdel-
sespligt, kan bestyrelsen krave nedvendig vedligeholdelse fore-
taget inden en nermere fastsat frist. Forérsages den npdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren
ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher med
3 maneders varsel, jfr. dog § 21.

Forandringer

§ 10.

{10.1) En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer
inde i boligen. Forandring skal anmeldes skriftligt for bestyrel-
sen senest tre uger inden den bringes til udfsrelse. Bestyrelsen
kan gere indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger
efter anmeldelsen, og ivarkszttelse af forandringen skal da ud-
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skydes, indtil der er opné&et enighed med bestyrelsen, eller det
er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) Alle forandringer skal udferes handvarksmaessigt forsvar-
ligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokal-
planer og andre offentlige forskrifter.

(10.3) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkend-
te forandringers forsvarlighed og lovlighed. I tilfalde hvor byg-
getilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse ef-
ter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden fore-
vises for bestyrelsen, inden arbejdet ivarksattes, og efterfel-
gende skal ibrugtagningsattest forevises.

Fremle3ije

§ 1l.

{11.1) En andelshaver ma, hverken helt eller delvis overlade bru-
gen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmindre
han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3, eller § (3.3).

{11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som bortset fra i tilfalde
af foraldrekeb, kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt
frave#rende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forret-
ningsrejse, studieophold, ferieophold, milit@rtjeneste, midlerti-
dig forflyttelse eller lignende for en begraznset periode pa min.
1 méned og max. 2 ar. Fremleje kan sadledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere sarlige
grunde sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremle-
jetageren og betingelserne for fremlejemdlet. Bestyrelsen kan
forlange, at fremlejekontrakt udfazrdiges af administrator, og
fremlejer betaler gebyret herfor. Foreningen kan selvstandigt op-
trede som procespart over for fremlejetager, eventuelt sidelsben-
de med fremlejer.

(11.3) Fremleje eller udlan af enkelte verelser kan tillades ef-
ter de af bestyrelsen fastsatte betingelser.

(11.4) Korttidsudlejning (eks. Airbnb eller lignende udbydere)
betragtes ikke som fremleje eller fremldn og kan ikke tillades

(11.5) Tilsidesztter en andelshaver sine forpligtelser i henhold
til nzrverende bestemmelser om fremleje, lan og korttidsudlejning
kan vedkommende ekskluderes jf. § 21.1 pkt. G) og H.) I tilfalde
af eksklusion szlges andelen i henhold til § 22.
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Husorden

§ 12.

{12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle
andelshavere fastsztte regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun &ndres sile-
des, at bestdende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

{(12.3) Cvertradelse af den fastsatte husorden kan medfsre eks-
klusion, jfr. bestemmelserne i § 21.

Overdragel s e v ed fraflytning

§ 13.

(13.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkom-
mende berettiget til at overdrage sin andel til enhver, der be-
bor eller samtidig med overtagelsen indflytter i den til andelen
herende bolig. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver,
men negtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives se-
nest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig medde-
lelse om, hvem der indstilles.

(13.2) Foreningen kan krave, at overdrageren refunderer alle ud-
gifter, som foreningen matte blive palagt i forbindelse med
overdragelsen, herunder udgifter til administrator for udarbeij-
delse af nggletalsoplysninger og forespsrgsel til andelsboligbo-
gen, afregning til pant- udl®gs- eller transporthavere og ved
tvangssalg eller tvangsauktion.

Sammenlegning af lejligheder

§ 13 A.
(13A.1)Det er tilladt at sammenlzgge lejligheder.

(13A.2) Sammenlagning af lejligheder kan ske bdde vertikalt og
horisontalt, og kan maksimalt gennemfgres mellem 2 af ejendom-
mens oprindelige boliger.

{13A.3)Enhver sammenl®gning skal godkendes af bestyrelsen. Be-
styrelsen kan som betingelse for at godkende en ansegning ud-
stikke n@rmere retningslinjer for sammenlazgningen. Bestyrelsen
er berettiget og forpligtet til at negte at godkende en ansog-
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ning, hvis bestyrelsen har bygningsmaessigt saglige grunde her-
til, jf. bl.a. “Praktiske forhold omkring lejlighedssammenlag-
ning”, udarbejdet af Peter Jahn & Partnere og Sven Westergaards
Ejendomsadministration januar 2010 med eventuelle senere revide-
ringer.

{13A.4)Ansegning om byggetilladelse skal forelagges bestyrelsen
til godkendelse inden 3 maneder efter overtagelsen af lejlighe-
den og herefter indsendes af keberen til kommunen senest 2 uger
efter at bestyrelsens godkendelse foreligger. Fardigmelding af
byggearbejder skal indsendes af keberen til kommunen senest 12
maneder efter opnaet byggetilladelse. Bestyrelsen skal have til-
sendt kopier af samtlige ansegninger og tilladelser.

{13A.5)Hvis andelshaver ikke far byggemyndighedernes tilladelse
til sammenle&gning, er andelshaver forpligtet til at se&tte den
ene af de 2 andele til salg senest 2 maneder efter byggemyndig-
hedernes afslag.

(13A.6)Efter sammenlagning udger de to sammenlagte lejligheder
én lejlighed og én andel. Det betyder én stemme ved generalfor-
samlinger. Der udstedes nyt andelsbevis.

(13A.7)Lejligheden kan ikke senere opdeles p& ny.

{13A.8)Foreningen kan opkrave et gebyr for sin medvirken ved
sammenlegning af lejligheder. Gebyrets steorrelse afhanger af om-
fanget af bestyrelsens arbejde.

{13A.9) Samtlige udgifter vedrerende sammenlagning pahviler an-
delshaver.

Pris
§ 14.

{14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen,
som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Be-
styrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb op-
gjort efter nedenstdende retningslinier:

A) P& den ordinare generalforsamling, eller om fornesdent pa
ekstraordinar generalforsamling, fastsatter generalforsamlingen
andelsvardien. Andelsvardien er bindende indtil en senere gene-
ralforsamling fastsztter en ny andelsverdi, ogsd selvom der lov-
ligt kunne vare fastsat en hejere andelsvardi i henhold til Lov
om andelsboligforeninger og andre boligfazllesskaber.
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B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse p& grund af
alder og slitage.

C) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller instal-
leret i boligen, fastsattes under hensyntagen til anskaffelses-
pris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god el-
ler mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.

E) Bestyrelsen kan ifm. en overdragelse krave at salger fremlag-
ger en erkla@ring fra en af bestyrelsen godkendt autoriseret VvVS-
og elinstallater om, at lejlighedens VVS- og elinstallationer er
synet og fundet i lovlig og brugbar stand. Udgiften til erkla-
ringen og eventuel lovliggerelse samt afhjelpning af mangler ved
lejlighedens VVS-/elinstallationer, der foretages af den af be-
styrelsen godkendte autoriserede VVS- og elinstallater, betales
af den fraflyttende andelshaver (salger)

{14.2) Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fast-
settes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbed-
ringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende.
Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelen,
excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig
overdrages lesere eller indgds anden retshandel, skal vederlaget
s®&ttes til verdien 1 fri handel. Erhverver skal indtil overta-
gelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde lgserekebet eller
retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige
aftalte vilkar.

(14.4) Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og
lgsgre sker, som udgangspunkt, pad grundlag af en opgsrelse udar-
bejdet af den fraflyttende andelshaver.

{14.5) T forbindelse med overdragelsen af en andel fastsattes
prisen for forbedringer, inventar og lgsere, samt eventuelt
pristilleg eller -nedslag for god eller mangelfuld vedligehol-
delsesstand, pad grundlag af en vurdering, foretaget af en af be-
styrelsen valgt sagkyndig person efter bestemmelserne i § 14.1
litra A - D og §§§ 14.2, 14.3 og 14.4. Vurderingsmanden udarbej-
der en vurderingsrapport, hvor prisberegningen er specificeret
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og begrundet. Udgiften til udarbejdelse af vurderingsrapporten
beres af overdrager.

(14.6) Sa&fremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhver-
veren eller bestyrelsen om fastsattelsen af pris p& forbedrin-
ger, inventar og lesspre eller eventuelt pristilleg eller -
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en vold-
giftsmand, der skal vere sa&rlig sagkyndig med hensyn til de
spergsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsboligfor-
eningernes Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde
parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens
vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgifts-
manden fastsatter selv sit honorar og traffer bestemmelse om,
hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem
parterne eller eventuelt palzgges én part fuldt ud, idet han her-
ved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold
ved voldgiften.

Fremgangsmade

§ 15.

15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig over-
dragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om god-
kendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret
et eksemplar af andelsboligforeningens vedtazgter, seneste Aars-
regnskab og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer,
inventar og lgsere, samt eventuelt pristillag eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens
indgdelse skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslo-
vens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(15.2) Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrel-
sen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en
standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkrave et gebyr.

(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelses-
dagen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af
sine tilgodehavender og nesdvendigt beleb til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien
- afregner provenuet fgrst til eventuelle rettighedshavere, her-
under pant- og udlagshavere, og dernast til den fraflyttende an-
delshaver.
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(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende an-
delshaver berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed
for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af
varmeudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skons-
messigt beleb til dekning af erhververens eventuelle krav i an-
ledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.3) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen
skal denne med bestyrelsen gennemgd boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbin-
delse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag for
sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes ri-
meligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til
overdrageren, saledes at belsbet forst udbetales, ndr det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkom-
mer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i

stk. 3 - 5, skal afregnes senest 3 uger efter overdragelsesda-
gen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Garanti for 14&n

S 1l6.

(16.1) I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere reg-
ler i vedtagterne og Lov om andelsboligforeninger og andre bo-
ligfzllesskaber har afgivet garanti for 1&n til delvis finansie-
ring af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og
afdrag rettidigt, skal léngiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav
til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist
pa mindst 4 dage. S&fremt restancen berigtiges inden fristens
udlegb, skal langiver vare forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke berigti-
ges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren
af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstem-
melse med reglerne i § 21 om eksklusion.

16.2) Langiver kan ferst rejse krav mod foreningen i henhold til
garantien, nar overdragelsessummen for salg af boligen er indbe-
talt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres gzldende for det
belgb, som restgzlden efter laneaftalen skulle udgere, da under-
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retning om restancen blev givet, med tillag af 6 foregdende ma-
nedsydelser og med tilleg af rente af de navnte belgb.

§ 17.

(17.1) Har en andelshaver ikke, medmindre fraflytning sker med
henblik pd overdragelse efter § (3.3)inden 3 maneder efter at va-
re fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er
overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, drager be-

styrelsen omsorg for at lejligheden overdrages efter reglerne i
§§ 13 og 14.

Deds fald

§ 18.

(18.1) I tilfelde af en andelshavers ded skal den pégazldendes
eventuelle &gtefalle vare berettiget til at fortsztte medlemskab
og beboelse af boligen.

{(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefzlle, eller denne ikke @on-
sker at benytte sin ret, bestemmer dedsboet hvem andelen overdra-
ges til. Overdragelsen, herunder godkendelse af overdrageren,
sker efter retningslinjerne i § 13 og §§ 14-16.

(18.3) Ved arveudlag finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse,
dog bortset fra & 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
erhververen i disse tilfzlde indtreder i afdedes forpligtelser
over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyt-
tes senest den 1. i den maned, der indtrazder nastefter 3-maneders
dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtrddt forinden,
drager bestyrelsen omsorg for at lejligheden overdrages efter
reglerne i disse vedtagters §§ 22. Det indkomne beleb med fradrag
af restancer afregnes til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophavelse

§ 19.

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem agtefzller er den af par-
terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse be-
varer retten til boligen, berettiget til at fortsatte medlemskab
og beboelse af boligen,
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(12.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophav-
else af samlivsforhold i evrigt, safremt den person, der i hen-
hold hertil skal overtage andel og bolig, har haft falles hus-
stand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsopha-
velsen.

(19.3) Ved =gtefalles fortsattelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge =gtefzller vere forpligtet til at lade fort-
settende @gtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdragel-
se. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse.
Ved fortsattende &gtefazlles overtagelse gennem a&gtefalleskifte
finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15,
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsattende =gtefalle
i disse tilfalde indtrader i tidligere andelshavers forpligtelser
over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse

§ 20.
{(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af fore-

ningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrade efter reg-
lerne i §§ 13 - 19 om overfwrsel af andelen.

Eksklusion

s 21.

{21.1) Bestyrelsen kan i felgende tilfazlde ekskludere et medlem
og bringe brugsretten til ophor:

A) Safremt en andelshaver ikke betaler eventuelt resterende
indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver
art, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belsb senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til
medlemmet. Pékravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens
regler. Safremt foreningen administreres af en professionel
administrator, kan pakravsgebyret tillazgges moms.

B) S&fremt en andelshaver ikke betaler skyldige renter og af-
drag for l&n i pengeinstitut, for hvilket foreningen har
ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4, og medlemmet ikke har be-
talt det skyldige belgb senest 3 dage efter, at skriftligt
pékrav herom er kommet frem til medlemmet.
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C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelses-
pligt og trods pakrav ikke foretager den nedvendige vedlige-
holdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) Safremt en andelshaver overtrader de i medfgr af § 13 A
fastsatte betingelser for tilladelse til sammenlagning.

E) S&fremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af an-
delen betinger sig en sterre pris end godkendt af besty-
relsen.

G) Sadfremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende

til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger ud-
lejeren til at ophave lejemdlet.

H) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i overtredelse af
husorden i et sadant omfang at en udlejer efter lejelovens
regler ville vare berettiget til at ophave lejemilet.

(21.2) Efter eksklusionen drager bestyrelsen omsorg for overdra-

gelse af lejligheden, der baseres efter retningslinjerne i §§ 14-
16 og 22.

Ledige boligercr

§ 22.

(22.1) I tilfazlde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig,
der tidligere har varet udlejet, eller hvor den tidligere an-
delshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 9, 11, 17, 18
eller 21, eller har overgivet sin indstillingsret til be-
styrelsen, skal bestyrelsen tilbyde andelen til andelshavere, der
er indtegnet pd en intern venteliste, s& den, der ferst er ind-
tegnet p& ventelisten gar forud for de senere indtegnede. P& 1li-
sten indplaceres forlods, i kronologisk rakkefelge, de 4 andels-
havere, der inden 1. oktober 2022 var skrevet p& en "interesseli-
ste” hos bestyrelsen.

Andre medlemmer kan inden udgangen af februar 2023 skriftligt
meddele bestyrelsen at man gnsker at komme p& den interne vente-
liste. Indplacering sker derefter ved lodtrakning blandt de ind-
sendte ansggere. Senere ansegere bliver indplaceret efter prin-
cippet om ferst i tid.
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I forhold til indstillingsretten efter den interne venteliste har
fewlgende personkreds pa listen dog - i prioriteret rakkefglge -
forrang: 1. Andelshavere, hvis andel steder op til en lejlighed,
som efter § 14A salges af andelsboligforeningen, under forudset-
ning af sammenlagning af de to andele til én. 2. For andelshave-
re, hvis andel er mindre end den lejlighed, som s&lges af andels-
boligforeningen.

Hvis ingen kandidater indstilles via den interne venteliste, af-
gor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

(22.2) Efter indstilling fra bestyrelsen kan en generalforsamling
beslutte, at en bolig, som tidligere har veret udlejet, ikke skal
overdrages, men genudlejes. I forbindelse med genudlejningen kan
bestyrelsen bemyndiges til at sztte lejemdlet i stand med henblik
p2 bedst mulig optimering af lejen i henhold til den til enhver
geldende lejelovgivning. Lejeren til boligen findes efter lod-
trazkning foretaget af bestyrelsen, blandt personer, som andelsha-
vere, der bor 1 foreningen, kan indstille en maned efter general-
forsamlingens beslutning om genudlejning. Hver andel kan indstil-
le én person. Den praktiske gennemfesrelse af tilbudsproceduren
foretages af bestyrelsen.

(22.3) Foreningen ma ikke sxzlge den sidste udlejede lejlighed
(erhverv eller bolig).

General forsamling

§ 23.
(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinare generalforsamling afholdes hvert &r inden 4
maneder efter regnskabsdrets udleb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.
3) Foreleggelse af A&rsregnskab o©g eventuel revisionsbe-

retning samt godkendelse af Arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til god-
kendelse og beslutning om eventuel @ndring af boligaf-
giften.
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5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.
(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en general-
forsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af

andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

Indkaldelse m . v

§ 24.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt
kan forkortes til 7 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzr gene-
ralforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling skal
bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Bestyrelsen kan med frigerende virkning valge at frem-
sende indkaldelse, bilag hertil og referater af generalforsamlin-
ger via e-mail eller andre elektroniske medier til de andelshave-
re, der har meddelt kontaktoplysninger/e-mailadresse til admini-
strator. Den enkelte andelshaver har selv ansvaret for at have
meddelt administrator korrekt e-mailadresse eller anden kontakt-
oplysning.

(24.3) Forslag, som wenskes behandlet pa generalforsamlingen,
skal vare formanden i hande senest 7 dage for generalforsam-
lingen.

(24.4) Et forslag kan kun behandles p& en generalforsamling, sé&-
fremt det enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved
opslag eller pd lignende made senest 3 dage for generalforsamlin-
gen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.5) Adgang til at deltage i og tage ordet pd& generalforsam-
lingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og den-
nes @&gtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsbe-
rettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgi-
ver. Administrator og revisor, samt personer, der er indbudt af
bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pa generalforsamlingen.
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(24.6) Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give
fuldmagt til sin @gtefazlle eller et myndigt husstandsmed-
lem, fremlejetagere i andele, der er baseret pd berne- eller for-
@ldrekeb eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

§ 25.

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som nevnt i stk. 2 -
4. Dog skal altid mindst 1/8 af samtlige mulige stemmer vere re-
presenteret.

(25.2) Forslag om

= vedtegtsandringer

- nyt indskud

= regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften
= iverksattelse af forbedringsarbejder

= istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraver forhojelse
af boligafgiften med mere end 25 %

- henleggelse til arbejder med et belesb, der overstiger 25 %
af den hidtidige boligafgift

Kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
samtlige mulige stemmer i andelsboligforeningen er reprasenteret,
og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer.

Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa
generalforsamlingen, men kan et flertal pd mindst 2/3 af ja og
nej stemmer for forslaget opnds, kan der indkaldes til ny gene-
ralforsamling. P& denne kan forslaget da endeligt vedtages med et
flertal pd mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stem-
mer der er reprasenteret.

{25.3) Endring af vedtagternes § 5 kraver dog samtykke fra de
kreditorer overfor hvem andelshaverne hafter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens op-
lzsning kan kun vedtages med et flertal pad mindst 3/4 af samtlige
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mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer re-
prasenteret pa generalforsamlingen, men opnds et flertal pa 3/4
af de reprasenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt ved-
tages med et flertal pa mindst 3/4 af de reprasenterede stemmer,
uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Dirigent m. v

§ 26.
(26.1) Generalforsamlingen valger selv sin dirigent.

(26.2) Sekreteren eller administrator skriver beslutningsreferat
for generalforsamlingen. Beslutningsreferatet underskrives af di-
rigenten og hele bestyrelsen. Beslutningsreferatet eller tilsva-
rende information om det p& generalforsamlingen passerede skal
tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalforsamlin-
gens afholdelse.

Bestyrelse

§ 27.

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens
beslutninger.

(27.2) Bestyrelsen er bemyndiget til sammen med administrator at
omlegge de i ejendommen indestdende l&n, under forudsatning af,
at lebetiden ikke forlenges, og at foreningens fremmedfinansie-
ring ikke forgges vasentligt.

Bestyrelsesmedlemmer

§ 28.

(28.1) Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 4 be-
styrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

(28.2) Formand velges af generalforsamlingen for to &r ad gan-
gen.
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(28.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsam-
lingen for to &r ad gangen, saledes at halvdelen af bestyrelsen
afgar ved hver ordiner generalforsamling.

(28.4) Generalforsamlingen valger desuden for et A4r ad gangen to
eller tre bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rakkefol-

ge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan velges
andelshavere, disses agtefeller samt myndige husstandsmedlemmer.
Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun valges een person
fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Gen-
valg kan finde sted. Et bestyrelsesmedlem der fraflytter andels-
boligforeningen udtrader af bestyrelsen senest med virkning fra
fraflytningsdagen.

(28.86) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og
en sekretear.

(28.7) Séfremt et bestyrelsesmedlem fratrader i valgperioden,
indtreder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordi-
nere generalforsamling. Ved formandens fratraden fungerer na:st-
formanden i formandens sted indtil neste ordinere generalforsam-
ling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bli-
ver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil n@ste ordin@re generalforsamling.

(28.8) Bestyrelsesmedlemmer har tavshedspligt for s& wvidt angar
oplysninger der kommer til deres kendskab i forbindelse med deres
virke som bestyrelsesmedlemmer. Tavshedspligten galder sa vel
foreningens forhold s& vel som kommende, nuvarende og tidligere
beboeres forhold.

Meder
§ 29.
(29.1) Bestyrelsesmegde indkaldes af formanden, eller i hans for-
fald af nastformanden, s& ofte anledningen findes at foreligge,

samt nar et medlem af bestyrelsen begarer det.

(29.2) Bestyrelsen er beslutningsdygtig, n&r over halvdelen af
medlemmerne, herunder formanden eller naestformanden er til stede.

(29.3) Beslutning traffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved

simpel stemmeflerhed. Stdr stemmerne lige, ger formandens, eller
i hans forfald, nestformandens stemme udslaget.
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(29.4) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en
sag, safremt han eller en person, som han er beslagtet eller be-
svogret med eller har lignende tilknytning til, kan have s@rinte-
resser i sagens afgerelse.

(29.5) Sekreteren skriver beslutningsreferat fra bestyrelsesms-
der. Beslutningsreferatet underskrives af de bestyrelsesmedlem-
mer, der har deltaget i medet.

(29.68) I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsrect

$ 30.

(30.1) Foreningen tegnes af 3 bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration

§ 31.

(31.1) Generalforsamlingen kan valge en advokat eller anerkendt
ansvarsforsikret administrationsselskab til som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Ge-
neralforsamlingen kan til enhver tid afs®tte administrator. Be-
styrelsen traffer nermere aftale med administrator om hans opga-
ver og befgjelser.

(31.2) S&fremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen admini-
strator, varetager bestyrelsen ejendommens administration, og
reglerne 1 narverende § stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelses-
medlem skal foreningens midler indsattes pa sarskilt konto i et
pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal
kunne foretages havning ved underskrift fra to bestyrelsesmed-
lemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vare sig bo-
ligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af
andele eller andet, skal ske direkte til en s&dan konto, ligesom
ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa
en sadan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering,
opkravning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og ud-
betaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut
eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det
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omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin
midte velge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske an-
svar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen s&dvanlige ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsik-
ringssummens sterrelse skal oplyses i en note til Arsregnskabet.

Regnskab

§ 32.

(32. 1) Foreningens &rsregnskab skal udarbejdes i overensstem-
melse med god regnskabsskik og underskrives af administrator og
hele bestyrelsen. Regnskabsaret er den 1/10 - 30/9. Feorste regn-
skabsperiode er fra den 1. april 1997 til den 30. september 1997.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af Arsregnskab udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling
pad andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neste &rlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfe-
res som note til regnskabet.

{32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier,
der er givet efter § 1l6.

(32.4) Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til hen-
leggelse i en fond som en sarlig post. Fonden kan efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, gen-
opretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belgbets sterrelse
fastsattes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opspare-
de belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvardien.

Revision

§ 33.
(33.1) Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller re-
gistreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fo-
re revisionsprotokol.

§ 34.

(34.1) Den af revisor reviderede &rsrapport kan fremsendes til
andelshaverne som ekstrakt, indeholdende resultatopgerelse med
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noter, balance med noter samt gvrige noter til Arsrapporten, her-
under andelsverdiberegningen tilligemed forslag til drifts- og
likviditetsbudget samtidig med indkaldelsen til den ordinare ge-
neralforsamling. Den fuldstendige A&rsrapport kan udskrives fra
foreningens hjemmeside eller rekvireres p& ejendomskontoret.

Cplesning

§ 35.

{35.1) Oplesning wved likvidation forestds af to likvidatorer,
der velges af generalforsamlingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af
gelden, deles den resterende formue mellem de til den tid verende
andelshavere i forhold til deres andels sterrelse,.

ooo00o00

Sadledes vedtaget p& foreningens stiftende generalforsamling den
21. januar 1997.

§ 8 3. afsnit og § 27 2. afsnit indfejet efter vedtagelse pd ge-
neralforsamling den 30. januar 2003.

Vedtagternes §§ 6, 9, 13, 14, 15 og 16 er andret p& ekstraordinzr
generalforsamling den 2. maj 2005.

Vedtegternes § 14.1.A er &ndret pa ekstraordinar generalforsam-
ling den 11. september 2007.

Vedtegterne er tilfejet § 10A og § 22.2 pa ekstraordinar general-
forsamling den 27. september 2007.

Vedtegternes § 10A om udnyttelse af loftsareal er slettet pad eks-
traordiner generalforsamling den 27. november 2008.

Vedtezgternes §§ 3, 11, 13, 21 er @ndret og § 13A er tilfejet pa
ekstraordinazr generalforsamling den 4. marts 2010.

Vedtegternes § 2, § 3, (3.2), (3.3), (3.4),(3.5),(3.6), (3.7)og
§§ 11 og 17 er &ndret p& ekstraordinar generalforsamling den 10.
februar 2011.

Vedtegternes § 8, § 21, § 24 og § 34 er @&ndret pd& ordinar gene-
ralforsamling den 30. januar 2014.

Vedtaegternes § 11.2 og § 13.2 er @ndret pa ordinar generalforsam-
ling den 28. januar 2016.

Vedtegternes § 8.3 og § 29 er @ndret pa ordinzr generalforsamling
den 18. januar 2017.

Vedtzgternes § 24.6 er &ndret pd ordinzr generalforsamling den
25. januar 2018.
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Vedtazgternes § 11 er &ndret pa ordinar generalforsamling den
januar 2020.

Vedtagterne § 14 er &ndret pa ordinar generalforsamling den
januar 2020.

Vedtegterne § 21 er @ndret pa ordinzr generalforsamling den
januar 2020.

Vedtegterne §8, §9, §11, §13, § 18, § 21 og § 22 er @®ndret pa
dinzr generalforsamling afholdt den 26. januar 2023.
I bestyrelsen:

Johnny Jensen
Formand

Kristoffer Bogelund-Linde Andersen
Nast formand

Ole Blom
Mathias Lyng Nikolajsen

Negin Igderi
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