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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Andelsboligforeningen Ryparken.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 25. januar 2024

Bestyrelse:
Ole Johnny Jensen Kristoffer Bggelund-Linde Ole Bent Blom
Formand Andersen
Neaestformand
Negin Igderi Mathias Lyng Nikolajsen

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Ryparken skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023. Ud fra vores
administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver
et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023.

Kgbenhavn, den 25. januar 2024

Administrator:

Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Ryparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryparken for regnskabsaret 1. oktober 2022 -
30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-
boligloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultat-
opggrelsen og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 25. januar 2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ryparken for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtagter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsfgres i takt med administrators
modtagelse af oplysninger om indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis
fuldt ud periodiseret i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtasgter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdende og indbetalinger pa indgaet
rentesikringsaftale (renteswap).

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld samt renter af bankgald. Herudover indregnes betalinger pa indgaet
rentesikringsaftale (renteswap).

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed
eller opher af erhvervsudlejning.

Likviditetsresultat

Opggrelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
D1 A0 103 ([ C=] PR 10 ar 0%
N Gl 1= PPN 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlagsaktiver
Positiv basisvaerdi af CAP indregnes som finansielle anlaegsaktiver.

Vaerdiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
folgende regnskabsar.

Penneo dokumentnegle: THUUO-U8QJI-YX7AF-J73IP-YLAEV-27ZNL



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele og andringer i basisvaerdien af finansielle
instrumenter (rentecap). | posten fragar belgb, der er overfert til andre reserver, herunder
reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa
indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Hensatte forpligtelser
Omfatter indvendig vedligeholdelse efter lejelovens § 117. Hensaettelsen gges i takt med lejernes
indbetaling hertil, ligesom hensaettelsen reduceres i takt med lejernes forbrug af saldoen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geeld i gvrigt males til nominel vaerdi.
@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 19, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er galdende.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note

Boligafgift..veeerieiriiiiiiiiiiiiiiieciiecie e
Lejeindtaegler....ovveeeiiiiiiiniiininnenenennnes
Vaskeriindtaegter....ocovviviiiiiiiiiiiiiienennnen.
@vrige indtaegtern....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnee, 2

—_

INDTAGTER......oviiiiiiiiiiiiiiiiinenee,

Ejendomsskat og forsikringer.........c..cco........
Forbrugsafgifter.......ccvviiiiiiniiiniinniennnennnn.
Renholdelse, herunder ejendomspekter mv.....
Vedligeholdelse, labende.........cccccevvvennenn....
Vedligeholdelse, genopretning og renovering...
Administrationsomkostninger.............c...c......

oONONUT AW

Andre finansielle indtaegter.........ccoceevvenn... 9
Andre finansielle omkostninger.................... 10
Finansielle poster..........cccceviiiiiiiiiennnnnn...
RESULTAT FOR SKAT.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnns

Skat af arets resultat........ceeveveeneeneeneennennnn

ARETS RESULTAT ..ccuuiiiiiineiineeineennneennnn

LIKVIDITETSRESULTAT

Regnskab
2022/23
kr.

20.347.240
1.192.534
513.327
261.336

22.314.437

-4.099.497
-2.831.121
-3.394.699
-1.511.761
-2.307.459
-1.253.187
-15.740
-285.729

-15.699.193
6.615.244
602.380
-3.157.715
-2.555.335
4.059.909

0

4.059.909

4.059.909
-1.821.551
285.729

2.524.087

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

20.293.000
1.220.000
440.000
25.000

21.978.000

-4.275.000
-3.350.000
-3.800.000
-1.500.000
-3.000.000
-1.585.000
-20.000
-300.000

-17.830.000
4.148.000

0

-2.750.000
-2.750.000
1.398.000

0

1.398.000

1.398.000
-1.822.000
300.000

-124.000

Regnskab
2021/22
kr.

20.270.115
1.204.366
434.741
321.661

22.230.883

-4.058.590
-2.528.096
-3.359.451
-1.471.636
-6.005.684
-1.557.744
-16.482
-286.360

-19.284.043
2.946.840

0

-1.902.283
-1.902.283
1.044.557

0

1.044.557

1.044.557
-1.800.749
286.360

-469.832

10
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccouiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereie e,
Driftsmidler.....c.oieiiniiniiiiii e
VN =T o
Materielle anlaegsaktiver..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieennen,

0 Lot o

Finansie

lle anlaagsaktiver.........ccevvuiiiiiiiiiiiiiiiiieeneennens

ANLZEGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinen e

Tilgodehavende boligafgift og leje.....covvivviiiiiniiiiinnnennnen.
Lan til andelshavere..........iuveeiiiiiiieiieee e,
Andre tilgodehavender........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.....cveeuieririeierieneeneesnenenennnes

Tilgodeh

E\Y=] 2 Ls =)

Likvide beholdninger...........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeennes

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

Note

11

12

13

2023
kr.

123.101.456
239.701
702.455

124.043.612

6.046.165
6.046.165

130.089.777
0

177.041
38.366
1.519.297
1.734.704
22.115.059
23.849.763

153.939.540

2022
kr.

123.101.456
321.884
711.298

124.134.638

6.062.141
6.062.141

130.196.779
14.667
208.085
105.757
1.408.714
1.737.223
16.572.597
18.309.820

148.506.599

11
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER
Andelskapital....eeeeereeeiiriiiiii i i i er i ene e eaeas
Overfart resultat.......cooiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e
EGENKAPITAL FAR ANDRE RESERVER.............cccceveviiinnnnen.
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
KUFSIeGULEITNG MV .u i tiiitiiitieiteeieeeeeeeeeeeeneeeneeeneanneeeneennes
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........ccccevvvennnen....
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).
ANDRE RESERVER.......cciitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e,
EGENKAPITAL. ...utiiiiiiiiiiiiiiii ettt
Indvendig vedligeholdelse for lejere.......cooevviiiiinennnennnen.
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
Prioritetsgald. ...ccueeiriiiiiiiie i e
Deposita og forudbetalt leje.....cvvuiiiiiiiiniiiiiiniirieennenne.
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccevviiiiiiiiniinnnnnnn...
Prioritetsgald. ...ccuieiririiii i e
Mellemregning andelshavere ved salg........ccevevvniinniennennnen.
Mellemregning administrator........cevveeviiiieiieiieiiieeneennen.
Anden gaeld...c.veeneii i e e
Periodeafgraensningsposter.....c.veeuieririieiinreereenneeenennnes
Varmeregnskab......ooueiiiiiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........cccoevviiiiiiiiiniiennnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER......c.tiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeeeeene,

PASSIVER. ...ttt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

2023
kr.

Note
3.503.400
-23.324.211
-19.820.811
50.185.987
7.764.800
57.950.787
57.950.787
38.129.976

14 169.763
169.763

15 106.714.319
518.824
107.233.143

15 1.842.594
3.123.272
120.570

16 2.378.678
0

941.544
8.406.658
115.639.801

153.939.540

17
18
19

20

2022
kr.

3.486.750
-52.806.412

-49.319.662
73.966.246
7.764.800
81.731.046
81.731.046
32.411.384
192.522
192.522
108.556.465
531.567
109.088.032
1.822.000
1.972.335
13.000
1.901.048
154.072
952.206
6.814.661
115.902.693

148.506.599

12
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EGENKAPITALOPG@RELSE 30. SEPTEMBER

EGENKAPITAL

Tillaegsvaerdi nye andele......coeeveiiiniiiiiiiiiiiiiiieiieneennenn
/Zndring i basisvaerdi, renteCap.....ccoceeveeertieneieneeinneeneeannenns
Overfarsel til/fra andre reserver....ceeeeeeeiieiiiiiiiiiiieeiiinnnnnn.
Rest af Arets resUltat......veeeieveiniiiiieiieeeeeeeneeeeenenann,

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............ccccvevniiininenn.

Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom,
kursregulering mv.

Andre reserver (ikke bunden)..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiinn,
ANDRE RESERVER.......ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiei e,

EGENKAPITAL.....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnee e

2023
kr.

3.486.750
16.650
3.503.400

-52.806.411
1.658.008
-15.976
23.780.259
4.059.909

-23.324.211

-19.820.811

73.966.246
-23.780.259
50.185.987

7.764.800
7.764.800
57.950.787
57.950.787

38.129.976

2022
kr.

3.476.700
10.050
3.486.750

-39.163.206
956.779
15.138.906
-30.210.728
471.837

-52.806.412

-49.319.662

43.755.518
30.210.728
73.966.246

7.764.800
7.764.800
81.731.046
81.731.046

32.411.384

13
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NOTER

Lejeindtaegter

Lejeindtaegt, udlejede lejligheder................
Lejeindtaegt, erhverv.....ccccoviiiiiiiiniiennnnnn...
Lejeindtaegt, kaelderrum......ccccevvvvvvnennnnn...
Lejetab, tomgangsleje mv.......cccccvvvnennnenn...

@vrige indtaegter

RYKKErgebYIer. . .ovvuieeeieiiiiiiiieeeneenanennnen
Gebyr, salg af andele........cc.coeeiviiiiiiiinnn...
Andre indtaegter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiieneennen.

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat......cceeeeieininininiinniennennnennnn.
FOrsSiKriNger. ..o v eeeeieiieeieieieeeeeeeeneannes
Serviceaftaler inkl. vaskerier.......................

Forbrugsafgifter

Elforbrug (22/23: 171.873 kWh, 21/22:
172.259 KWh) e e e,
Vandforbrug (2022: 25.264m3, 2021:26.611m?3),
Renovation.......coevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeenns

Regnskab
2022/23
kr.

927.422
173.537
103.782
-12.207

1.192.534

2.500
213.500
45.336

261.336

3.431.630
486.262
181.605

4.099.497

679.813

966.531
1.184.777

2.831.121

Er ikke underlagt

revision
Budget
2022/23
kr.

1.220.000
0
0
0

1.220.000

25.000

25.000

3.600.000
675.000
0

4.275.000

1.100.000

1.200.000
1.050.000

3.350.000

Regnskab
2021/22
kr.

957.018
170.264

99.932
-22.848

1.204.366

3.400
294.000
24.261

321.661

3.431.630
449.910
177.050

4.058.590

574.707

954.804
998.585

2.528.096

Note

14
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NOTER

Renholdelse, herunder ejendomspekter mv.
Vicevaert mflo.ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiine,
D] ]o 01V Vo) PPN
Telefon og internet.......ccevevviiiiiiiinnennnen.
(o] g v- ] - PN
@vrig renholdelse.......cccvveiiiiiiiiiiiiiinnnne..
Vinduespolering og trappevask........c..cccueen....
Rengaring vaskerier . ....c.ooeeeieeiiniiennennnennnn.
Bledgeringsanlaeg, lebende drift...................
KLloaKrensning. ......ceeveeeeeenieennnenenennneeanennnes
Ejendomskontor......oeuveieiiiiniiniiinnennnennnn,
Renggring indvendigt........c.ccceviiiiiiiiinnnnnn...
Datalonsgebyr.....cveeeieiiiiiiniininnenenennnes
Varme, feellesarealer.......ccvvveiiiiinieneninnnn,
IT, kommunikation, anskaffelser inkl.............
Maskindrift....coooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Have- og vejvedligeholdelse samt snerydning...

Graffitibekaempelse.......c.ccovviiiiiiiiiiiinnnn...
Skadedyrsbekaempelse.......ccccvviiiiiiiiiiinnn...

Vedligeholdelse, labende

Blikkenslager......oovveveiiieiiiiiniiiniinienenennne,

Tomrer og snedker......coevviiiieiiiieennennnen.
ElektriKer. .ovvu i

Varmeanlaeg . .o.oveeeveeeiiniiinieneeneeneeneennens
Porttelefon.....cceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecieeeeeen

Kloakarbejde.......cceevvviiriiiiniiiniiniinnnennn..
Vinduer og altandgre.........cceevevvevineennennnen.
Reparation og vedligeholdelse, vaskeri...........
Reparation af gavl......coceeviiiiiiniiiniennnnnnn..
Selskabslokaler.........cccoeviiiiiiiiiiiininiiinnnne..
Laseservice, nggler og skilte........................
Legbende vedligeholdelse.........ccecvvvnennenn...

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Stigestrenge.....ovvvveiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e,

Regnskab
2022/23
kr.

1.893.434
22.399
26.971
22.194
28.064

500.313
68.435
193.215
22.519
33.053
966
3.655
-4.850
46.381
79.091
430.276
300
18.702
9.581

3.394.699

334.422
54.230
41.209
49.308
17.316
81.129

5.942
0
0
9.829

135.422

22.733

1.802
743.141
0
15.278
0

1.511.761

2.307.459

2.307.459

Er ikke underlagt

revision
Budget
2022/23
kr.

3.000.000

800.00

[cNeololoeNololololololololoNolNeNoNeNe)

3.800.000

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

1.500.00

1.500.000

3.000.000

3.000.000

Regnskab
2021/22
kr.

1.890.003
20.706
62.745
29.420
22.831

464.154
68.169
151.543
29.731
24.379
22.218
7.699
-2.850
119.968
42.863
341.296
14.052
30.335
20.189

3.359.451

628.553
135.918
92.994
143.256
19.966
30.975
55.591
67.218
2.318
22.675
160.963
52.257
2.150

0
25.394
31.408
0

1.471.636

6.005.684

6.005.684

Note

15

Penneo dokumentnegle: THUUO-U8QJI-YX7AF-J73IP-YLAEV-27ZNL



NOTER

Administrationsomkostninger

Administration......cccviiiiiiiiiiiiiiiiree

Porto og gebyrer......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiinn...

Tab pa tilgodehavender...........
Bestyrelsesgodtgerelse.............
Malerpasning og varmeregnskab.

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank..............
Indbetaling vedregrende rentecap

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank..........
Prioritetsrenter..............coooee.
Betaling vedrgrende rentecap....

Materielle anlasgsaktiver

Af- og nedskrivninger 1. oktober
Arets afskrivninger .................
Af- og nedskrivninger 30. septe

2022............

mber 2023....

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023

Regnskab
2022/23
kr.

590.000
69.250
22.500

177.000
77.563

1.264

119.411
80.778
76.297
39.124

1.253.187

25.342
577.038

602.380

9.973
2.517.439
630.303

3.157.715

Grunde og
bygninger

123.101.456
0
123.101.456

0
0
0

123.101.456

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022/23
kr.

590.000
60.000
155.000
50.000
125.000
30.000
200.000
75.000
100.000
200.000

1.585.000

0
2.750.000
0

2.750.000

Driftsmidler

821.831
0
821.831

499.947
82.183
582.130

239.701

Regnskab
2021/22
kr.

590.000
60.000
155.000
181.619
63.123
22.117
227.068
68.874
93.109
96.834

1.557.744

65.144
994.426
842.713

1.902.283

Vaskerier

1.837.162
194.704
2.031.866

1.125.864
203.547
1.329.411

702.455

Note

10

11

16

Penneo dokumentnegle: THUUO-U8QJI-YX7AF-J73IP-YLAEV-27ZNL



NOTER

Finansielle anlagsaktiver

Rentecap
Basisvaerdi 1. oktober 2022.......c.einiiiiiiiiiiiiii e 6.062.141
Arets regULEIING. .. cuu it e s -15.976
Basisvaerdi 30. september 2023.........ccoiiiiiiiiiiiiiiii e 6.046.165
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 ............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann 6.046.165

Rentesikring (rentecap), basisvaerdi. Renteloft 20 ar. Rente 2,962 %. Sikrer CIBOR 6 lanet
med oprindeligt hovedstol pa kr. 58.533.000. Udlgber 30/6 2037.

Renteloftets hovedstol er uaendret i aftalens lgbetid. For at renteloftets hovedstol matcher
det rentemaksimerede lans hovestol, forudsaettes det at foreningen kan omlaegge det
sikrede Cibor6 lan i 2027, saledes at der opnas afdragsfrihed pa mindst samme
hovedstolsbelgb i perioden fra 1/10 2027 til renteloftsaftalens udlgb.

2023 2022
kr. kr.

Likvide beholdninger
Nordea 2216 0714 326 589....cc.eiuiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieneeee, 12.108.346 16.546.295
Nordea 2216 4384 453 932....ccuiiuiiniiiiiiiiiiiiiiieiie e, 6.687 26.276
Nordea 2216 9034 948 019....ccuiiuiiniiiiiiiiiiiiiiiiieieeei e, 10.000.000 0
Kassebeholdning........coviiiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicre e 26 26

22.115.059 16.572.597

Indvendig vedligeholdelse for lejere

NY: 1Le (o3 o] 11 o RO 192.521 176.040
HENSAt T Ar€L. . euiuninieiiiiei et et e e e e e e eaeens 15.740 16.482
Overfort til overfert resultat, salg af andele........................ -38.498 0

169.763 192.522

Note

12

13

14

17
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restgeeld Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1) Nordea Kredit.................. 58.533.000 0 1.736.967 58.533.000 59.025.263
2) Nordea Kredit..........c....... 51.845.465 1.821.551 780.472 50.023.913 36.086.208

110.378.465 1.821.551 2.517.439 108.556.913 95.111.471

2023 2022
kr. kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (Under 1 ar).......evveveeniiiiiiiiiieeneneeenen. 1.842.594 1.822.000
Lang del af gaeld (mere end 1 ar)...ccveeveneniinenieninennennnnnnnnn. 106.714.319  108.556.465

108.556.913 110.378.465
Restgaeld fter 5 An . .uuiuin it eaeen 97.214.681  101.057.837
Informationer om indregnede lan
1) Nordea Kredit inkonvertibelt Cibor-6 obligationslan, variabel rente og afdragsfrit til 1/10

2027, rentesats 4,19% p.a., hovedstol t.kr. 58.533, restlgbetid 24 ar

2) Nordea Kredit, konvertibelt 1% kontantlan, fast rente med afdrag, rentesats 1,15% p.a.,
hovedstol t.kr. 57.191, restlgbetid 23,75 ar

Anden geeld

A-skat 08 AM-bidrag.......ccvvviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 59.218 62.096
SKYLAIg reVISOr. .. vineiitiiiiiiiiii e 69.250 75.000
Diverse omkostningskreditorer........c.ccovevviiiiiiiiiiiiiiiinnnne.. 2.250.210 1.763.952

2.378.678 1.901.048

Eventualposter mv.

Andelshavernes haftelsesforhold

Ifolge vedtaegternes §8 5, stk. 1 haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nordea Kredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 19 om nagleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ophearsbeskatning

| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer og opher af erhvervsudlejningen medfgre ejendomsavancebeskatning af alle
foreningens lejemal overgaet efter den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som
folge heraf, idet der fremgar af foreningens vedtaegter, at der ikke ma ske salg af sidste
udlejede lejlighed (erhverv eller bolig). Det er derfor usandsynligt, at der vil blive udlgst
ejendomsavancebeskatning.

Note

15

16

17

18
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa t.kr. 108.557, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udger t.kr. 124.044. Den
fastholdte valuarvurdering udger t.kr. 495.000.

Administrator oplyser, at bestyrelsen har tegnet en bestyrelsesforsikring, der daekker
maksimalt kr. 5 mio. for personskade og kr. 2 mio. for tingskade. Selvrisiko udger maksimalt
10% af skadens udgifter.

Der er tinglyst et afgiftspantebrev pa t.kr. 1.626, der alene henstar af hensyn til den betalte
tinglysningsafgift.

Note

18

19
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 19

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

30-09-2023 30-9-2022 | 30-9-2021
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 [Andelsboliger 384 23.356 23.245 23.178
B2 [Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemal 18 1.093 1.204 1.271
B4 |Erhvervslejemal 3 168 168 168
B5 |@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 26 714 714 714
B6 |l alt 431 25.331 25.331 25.331
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)

C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
andelsveerdien?

C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved %
opggrelsen af x
boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:

D1 |Foreningens stiftelsesar 1997
D2 |[Ejendommens opfarelsesar 1933

Ja Nej
E1 [Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
F1a|Er vurderingen fastholdt fra fegr 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo'mmen_s vgerdi ved det anvendte 495.000.000 19.541
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 57.950.787 2.288
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 12

20



NOTER

Note
Nogleoplysninger (fortsat) 19
Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 |Boligafgift 873
H2 |Erhvervslejeindtaegter 7
H3 |Boliglejeindtaegter 40
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 105 45 174
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 JAndelsveerdi 15.620
K2 |Geeld - omsaetningsaktiver 3.930
K3 [Teknisk andelsveaerdi 19.550
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, lebende 43 58 60
M2 Vedllgeholdelse, genopretning og 229 237 91
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 272 295 151
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 6%
regnskabsmaessige vaerdi) ?
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 77 77 78

21



NOTER

Note

Andelsvaerdiberegning 20
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. -19.820.811.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOTE 11)...iitiiiiiiitiii i iii et ereeneeeneeeneenns 125.133.322
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom.......ccevvieiiieiiieiiiiiieinnernnereneennes 495.000.000
3. KontantejendomsVaerdi.....c.eeeeeeeeiereiereiereiereeereeeeneesneeeneesneesneesneennes 100.000.000

Ejendommen blev den 5. december 2019 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Janne Lykke
Nielsen og Lone Thuen fra EDC til en kontant handelspris pa kr. 495.000.000.

Vurderingen er saledes indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsaettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital fgr andre reserver 30. september 2023..........cccccevvennn.. -19.820.811
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 495.000.000

- Bogfort vaerdi af ejendom........cccccvevvnnenn... 123.803.911 371.196.089
Bogfart veerdi prioritetsgaeld..............ccceeuees 108.556.913

- Kursveerdi prioritetsgaeld........ccccevvveennenn... 95.111.471 13.445.442
Foreningens formue pr. 30. september 2023........cceiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinennnnn. 364.820.720

364.820.720

Andelsvaerdi pr. andelskrone.........ccooevveeiiiiiiiriieeneenneennen. 3.503.400 104,13

Hver andelshaver kan herefter i henhold til vedtagterne opgere sin andel af foreningens
formue (andelskronen) ved at indsaette det oprindelige indskud ifelge andelsbeviset i
folgende brok:

364.820.720 x andelsindskud
3.503.400

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 104,13, svarende til kr. 15.620 pr. m2.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 97,00, svarende til kr.
14.550 pr. m2.

22
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antal

andele

o 1o 31 11V AR 33
56 M2, 164
o131 11V A 11
66 M2 eeenieennnnnnnns 118
YA 117 57
TM2mM2.eeieiiiinnnannn.. 1
384

Indskud (kr.) Indskud i alt (kr.)

8.250 272.250
8.400 1.377.600
8.700 95.700
9.900 1.168.200
10.050 572.850
16.800 16.800
3.503.400

Andelsvaerdi pr. Andelsveerdi inkl.
andelstype (kr.) indskud (kr.)

859.100 28.350.300
874.720  143.454.080
905.960 9.965.560
1.030.920 121.648.560
1.046.540 59.652.780
1.749.440 1.749.440
364.820.720

Note
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