Andelsboligforeningen Ryparken

Andret andelskrone

Pa generalforsamling den 23/9 2021 blev andelskronen af generalforsamlinmgen vedtaget til

kr. 14.500 pr. indskudt krone.

Ny andelsveerdi med tilhgrende andringer er anfgrt nedenfor:

1) Egenkapital - aendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

2) Beregning af andelsvaerdi - &ndret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

3) Note egenkapital - aendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

4) Ekstrakt af nggleoplysninger andret - aendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

1) Egenkapital - aendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

(Veerdier for aendring er anfart i kursiv)

Passiver

Andelsindskud

Overfgrt resultat m.v.
Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Henlzaeggelse i henhold til vedtaegternes § 32
Reserveret til imgdegaelse af
veerdiforringelse af ejendom m.v.

Andre reserver

Egenkapital

F@r general-
forsamling
23/9 2021

30. september
2020
kr. note

3.459.900
-141.772.597

-138.312.697 13

6.764.800

141.071.112

147.835912 13

9.523.215 13
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Efter general-

forsamlings

beslutning

23/9 2021
30. september  30. september

2020 2019
kr. kr.

3.459.900 3.440.100
-37.975.597 -141.769.536
-34.515.697 -138.329.436
6.764.800 5.764.800
37.274.112 138.428.241
44.038.912 144.193.041
9.523.215 5.863.605




Andelsboligforeningen Ryparken

(Vaerdier for aendring er anfgrt i kursiv)

2) Beregning af andelsvaerdi - &ndret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021
Veerdiansaettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber § 5 stk. 2, litra b,
den kontante vaerdi som udlejningsejendom samt vedtaegternes § 14.

Tidligere veerdier kr.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte
henlaeggelser pr. 30. september 2020 -138.312.697 -34.515.697
Bogfart veerdi af ejendom m.v. -124.724.140
Kontantvaerdi som udlejningsejendom pr. 30. september
2019 i henhold til vurdering fra EDC Erhverv Poul Erik Bech. 370.275.860  495.000.000 370.275.860
Korrektioner i henhold til lov om andelsboligforeninger:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2020 125.213.523
Prioritetsgaeld, kursveerdi pr. 30. september 2020 -1.303.163  _126.516.686 -1.303.163

230.660.000 334.457.000

Den pr. 1. juli 2020 gyldige valuarvurdering, der udggr kr. 495.000.000, kan fastholdes indtil en anden,
hgjere valuarvurdering anvendes i en senere andelskronevaerdiberegning.

Ejendommen er indregnet til kontantveerdi som udlejningsejendom pr. 30. september 2019 i henhold til
vurderingsrapport af 12. december 2019 underskrevet af Vurderingsspecialist, MRICS Registreret Valuar
Janne Lykke Nielsen og Vurderings- og investeringschef, valuar Lone Thuen fra EDC Erhverv Poul Erik
Bech.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 5,7%.
Afkastkravet pd 5,7% i DCF-beregningen gaelder for den fuldt udviklede ejendom. Afkastprocenten svarer
til det forrentningskrav, en kgber ville stille til egendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til afkastet,
jo lavere bliver dagsveerdien alt andet lige.

Dagsveaerdien er vurderet pa grundlag af en DCF-model med en budgetperiode pa 15 ar. En
felsomhedsberegning viser, at hvis afkastkravet alt andet lige stiger med 0,25%, vil ejendommens dagsvaerdi
falde med ca. kr. 41 mio. Hvis lejeindtaegterne alt andet lige falder med 5%, vil dagsvaerdien falde med ca. kr.
39 mio. DCF-beregningen er baseret pad en OMK-leje pa kr. 667 pr. m? samt en lejeindtaegt for den fuldt
udviklede ejendom pa kr. 1.500 pr. m2.

Der er vedtaget @ndringer i lejelovgivningens bestemmelser om Boligreguleringslovens §5, stk. 2.
Zndringerne, der tradte i kraft fra 1. juli 2020, kan medfgre andringer i grundlaget for den fremtidige
valuarvurdering af foreningens ejendom.

Andel i foreningens formue i henhold til vedtaegternes § 6:

334.457.000 Tidligere veerdi 97.00
Vardi pr. indskudt kr. (greafrundet): 3.459.900 67 ’
334.457.000 idli i
- Tidligere veerdi 14.500,00
Verdi pr. m?: 23.066 10.000
-fortseettes
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Andelsboligforeningen Ryparken

@vrige noter til arsregnskabet
2) Beregning af andelsveerdi - &ndret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021 - fortsat

Den anfgrte andelsveaerdi kan specificeres saledes:

m? Andel i Tidligere  Antal Tidligere  Total inkl.
formue vaerdier andele vaerdier indskud

55 797.500 550.000 32 17.600.000 25.520.000
56 812.000 560.000 161 90.160.000  130.732.000
58 841.000 580.000 11 6.380.000 9.251.000
66 957.000 660.000 118 77.880.000  112.926.000
67 971.500 670.000 56 37.520.000 54.404.000
112 1.624.000 1.120.000 1 1.120.000 1.624.000
Afrunding 0
379 230.660.000 334.457.000

3/5



Andelsboligforeningen Ryparken

(Vaerdier for aendring er anfgrt i kursiv)

3) Note egenkapital - aendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

Saldo pr. 1. oktober 2019
Tilgang nye andele
Tillegsveerdi nye andele
Regulering CAP

Arets regulering
Tidligere veerdi

Opkgbte andele overfgrt
Overfgrt af arets resultat
Saldo pr. 30. september 2020

Tidligere veerdi

Saldo pr. 1. oktober 2019
Tilgang nye andele
Tillegsveerdi nye andele
Regulering CAP

Arets regulering

Tidligere veerdi
Overfort af arets resultat

Saldo pr. 30. september 2020

Tidligere veerdi

Saldo pr. 1. oktober 2019
Tilgang nye andele
Tillegsveerdi nye andele
Regulering CAP

Egenkapital fgr andre reserver

Andelsindskud Reserve for Overfgrt resultat m.v. lalt
opskrivning af
foreningens ejendom

kr. kr. kr. kr.
3.440.100 0 -141.769.536 -138.329.436
19.800 19.800
1.119.700 1.119.700
543.241 543.241
101.154.129 101.154.129
-2.642.871 -2.642.871
-1.028.153 -1.028.153
2.005.022 2.005.022
3.459.900 0 -37.975.597 -34.515.697
-141.772.597 -138.312.697

Andre reserver
Henlzeggelse i Reserve til Reserve til lalt
henhold til imgdegaelse af vedligeholdelse af
vedtaegternes § 32 vardiforringelse ejendommen
ejendom,
kursresulering m.v.

kr. kr. kr. kr.
5.764.800 138.428.241 0 144.193.041
0
0
0
1.000.000 -101.154.129 -100.154.129
2.642.871 0 2.642.871
0
6.764.800 37.274.112 0 44.038.912
141.071.112 0 147.835.912

Arets regulering overfgrt fra henlaeggelser

Arets regulering, henlagt til vedligehold

Anvendt af hensattelser
Opkgbte andele overfgrt
Overfgrt af arets resultat
Saldo pr. 30. september 2020
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Egenkapital i alt

5.863.605
19.800
1.119.700
543.241
101.154.129
1.000.000
-101.154.129
-1.028.153
2.005.022
9.523.215



Andelsboligforeningen Ryparken

(Vaerdier for aendring er anfgrt i kursiv)

4) Ekstrakt af nggleoplysninger andret - zendret i henhold til generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

Nedenfor er anfgrt de nggletal, som har endrede vaerdier efter generalforsamlingsbeslutning 23/9 2021

Feltnr. Forklaring pa udregning: Andre Andre reserver (F3)
reserver m?2 ultimo aret i alt (B6)
30/9 2020 kr. pr. m?
kr.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 44.038.912 1.739

Tidligere veerdi 147.835.912 5.836
Feltnr. Forklaring pa udregning: (F3 *100)/F2

%

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 9

Tidligere veerdi 30
K1 Andelsveerdi 10.000 14.500
K2 + (Gaeld - omsaetningsaktiver) 4.994 4.994
K3 Teknisk andelsvaerdi 14.994 19.494

Supplerende nggletal

Udover de lovkraevede nggletal- og -oplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der medvirker til at skabe
overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i vaerdierne pr. balancedagen.

Beregnede nggletal for foreningen:

Offentlig ejendomsvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)
Geaeldsforpligtelser - omsaetningsaktiver
Foresldet andelsvaerdi

Tidligere veerdi

Henlaeggelser uden for andelsveerdi

Tidligere veerdi

Boligafgift i gennemsnit

Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig m?
Erhvervslejeindtagt pr. udlejede erhvervs m?

kr./m?
andele
11.706
5.526
4,994
14.500
10.000
1.909
6.409
870
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kr./m?
hele ejd. i%

10.659
4.860
4,548
13.203
9.106
1.739
5.836
792

kr./m?
808
965

90,03




