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Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsregnskabet for 2008/2009 for Andelsboligforeningen Ryparken.

Arsregnskabet er aflagt efter bestemmelserne i arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder

med ngdvendige tilpasninger.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at &rsregnskabet giver

et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 3. december 2009

Administrator

Sven Westergaards

Ejendomsadministration A/S

Kgbenhavn, den 3. december 2009

Bestyrelsen
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Den uafhaengige revisors pategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Ryparken

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryparken for regnskabséret 1. oktober 2008 - 30. sep-
tember 2009, omfattende foreningsoplysninger, administrator- og bestyrelsespategning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet aflzegges efter arsregnskabsioven for Klasse A virksomheder
med npdvendige tilpasninger. Revisionen omfatter ikke de anfarte budgettal.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsioven for Klasse A virksomheder med ngdvendige tilpasninger.
Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at
udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigeliser ellfer fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis
0g udegveise af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet p3 grundlag af vores revision. Vi har udfert vores
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kreever, at vi lever op til etiske
krav samt planlaegger og udfgrer revisionen med henblik pa at opnd hej grad af sikkerhed for, at drsregnskabet
ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfgrt i &rsregn-
skabet. De vaigte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for veesentlig
fejlinformation i rsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens udarbejdelse og aflaeggelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omsteendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andeisbolig-
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabs-
praksis er passende, om de af ledelsen udevede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2009 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret
1. oktober 2008 - 30. september 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsioven for Klasse A virksomheder med
nedvendige tilpasninger.

Kgbenhavn, den 3. december 2009
Ernst &@Young
Godkefdt Revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryparken er aflagt i overensstemmeise med
foreningens vedtaegter og bestemmelserne i arsregnskabsloven for Klasse A virksomheder
med ngdvendige tilpasninger.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og dermed vise om den hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig samt give oplysning om andelenes vardi, jf. lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber § 5, stk. 2 og opfylde vedtaegternes bestemmelser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregdende ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i hovedtraek oplyses felgende:

Resultatopgerelsen
Indteegter
Boligafqift og leje vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Udgifter
Udgifter vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Afdrag pd prioritetsgaeld indgér i finansieringsudgifter og dermed i budgetresultatet.
Modposten indgar i arets resultat.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Veerdien af materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,
dog afskrives foreningens ejendom kun for sa vidt angar installationer, anlaeg m.v.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pd aktivernes forventede brugstider efter felgende
principper:
installationer, maskiner m.v. 3-104ar

Tilgodehavender
Veerdien af tilgodehavender méles til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger tif
impdegdelse af forventede tab.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld males til den nominelle restgaeld pa balancedagen og den fulde restgaeld er
anfgrt som langfristet gaeld.

Hensattelser
Hensaettelser til bestemte formal foretages i overensstemmeise med vedtaegternes
§ 32, stk. 4 / generalforsamiingsbeslutninger.

Skat
Beregnet betalbar skat af arets skattepligtige indkomst er udgiftsfert.

4
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Resultatopggrelse
1. oktober 2008 - 30. september 2009

Indtaegter
Lejeindtaegt
Boligafgift
Vaskeriindtagt
Nye andele
Ventelistegebyrer
Diverse indtaegter
Indtaegter i alt

Udgifter

Ejendomsomkostninger

Lobende vedligeholdelse

Skatter og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse og ejendomsfunktionarer

Foreningsomkostninger

Finansieringsudgifter

Udgifter i alt

Budgetresultat
Prioritetsafdrag
Resultat af ordinaer drift

Afskrivninger
Ekstraordinaer omkostning,
knopskydning (afviklet)

Hensattelse | henhold til vedtaegternes § 32
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

note

O U W

Realiseret Budget Realiseret
2008/2009 2008/2009 2007/2008
kr. kr. kr.

2.305.456 2.327.815 2.231.990
14.954.367 14.861.804 14.489.715
444.862 450.000 456.272
696.588 0 1.978.679
11.360 10.000 37.080
44.126 50.000 104.700
18.456.759 17.699.619 19.298.436
2.549.305 2.622.833 2.604.273
3.300.647 3.312.000 3.182.217
2.341.316 2.150.000 1.971.873
2.467.275 2.450.000 2.351.880
10.658.543 10.534.833 10.110.243
1.261.455 1.170.780 1.131.736
5.976.107 6.059.433 5.596.377
17.896.105 17.765.046 16.838.356
560.654 -65.427 2.460.080
1.580.943 1.485.339 1.483.672
2.141.597 1.419.912 3.943.752
-765.004 -879.912 -886.840
-43.868 0 ~4.953.248
-540.000 -540.000 -1.124.800
792.725 0 -3.021.136
0 0 0
792.725 0 -3.021.136
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Balance
pr. 30. september 2009

Aktiver

Materielle anleegsaktiver

Ejendommen, inkl. anleeg m.v., bogfert veerdi
(Ejendomsvurdering 2008 kr. 270.000.000)
Opkegbte andelslejligheder, 4. stk.
Installationer

Driftsmidler

Postkasser

Materielle anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender
Restancer

Andre tilgodehavender
Forsikringsskader
Forudbetalte udgifter

Mellemregning igangvaerende overdragelser/forbedringer

Indestdende Grundejernes Investeringsfond
Antenneregnskab

Tilgodehavender i alt

Likvide midler
Danske Bank
Kassebeholdninger

Danske Bank, kassekredit (maks. kr. 4.000.000)

Likvide midler i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

note

10

11
12
13
14

15

2009 2008
kr. kr.

74.208.251 74.208.251
1.998.661 1.998.661
4,452,111 5.018.881
279.856 326.499
540.788 6.250
81.479.667 81.558.542
235.353 265.928
153.733 338.419
53.925 84.718
1.186.558 1.117.485
1.057.095 497.444
65.327 0
846 4.709
2.752.837 2.308.703
62.602 427
4.483 7.959
1.977.099 0
2.044.184 8.386
4.797.021 2.317.089
86.276.688 83.875.631
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Balance
pr. 30. september 2009

Passiver

Egenkapital

Andelsindskud

Opsparet formue, primo -7.692.525
Arets resultat 792.725

Egenkapital i alt

Henseettelser
Hensattelse til opretning m.v.
Hensaettelse i henhold til vedtaegternes § 32

Geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Kontraktlig forudbetalt leje og deposita
Indvendig vedligeholdelseskonto
Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtelser

Varmeregnskab 2009/2010

Skyldige omkostninger

Skyldig A-skat m.v.

Feriepengehensattelse

Forudbetalt boligafgift og leje

indbetalt vedrerende overdragelse af andele
Danske Bank, kassekredit (maks. kr. 4.000.000)
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdialt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstilielser

2009 2008
note kr. kr.

19 3.112.050 3.093.900
-6.899.800 -7.692.525
-3.787.750 -4,598.625
0 570.000
20 7.264.800 6.724.800
7.264.800 7.294.800
671.016 650.345
17 134.681 131.018
8 79.118.073 75.699.016
79.923.770 76.480.379
i6 509.576 398.715
18 762.056 1.683.440
100.708 37.624
59.000 99.000
14.766 39.865
1.429.762 362.673
0 2.077.760
2.875.868 4.699.077
82.799.638 81.179.456
86.276.688 83.875.631
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Noter

Note 1. Lejeindteegt

Arlig leje beboelse pr. 1. oktober 2008
Requlering primo

Lejl. 260 overgaet til andel pr. 1. november 2008
Regulering pr. 1. december 2008

Regulering indvendig vedligeholdelse ved opher, netto
Forhgjelse pr. 1. januar 2009

Regulering pr. 1. maj 2009

Lejl. 144 overgdet til andel pr. 1. juli 2009
Forhgjelse pr. 1. september 2009

Regulering med til'bagevirkende kraft

Arlig leje, beboelse pr. 30. september 2009

Modernisering og forbedringer
Tomgang
Lejeindtaegt beboelse i alt 2008/2009

Arlig leje erhverv pr. 1. oktober 2008
Regulering primo

Forhegjelse pr. 1. januar 2009

Regulering med tilbagevirkende kraft
Forhgjelse pr. 1. april 2009

Forhgjelse pr. 1. september 2009

Arlig leje, beboelse pr. 30. september 2009
Lejeindtaegt erhverv i alt 2008/2009

Lejeindteegt beboelse og erhverv i alt 2008/2009

Arlig 2008/2009
kr. kr.
2.309.903 2.309.903
28.842 28.842
-36.601 -33.551
-1.364 -1.137
-6.504
85.818 64.363
-2.200 -917
-31.985 -7.996
43.633 3.636
28.888
2.396.046
2.385.527
6.491
-240.823
2.151.195
142.709 142.709
-400 -400
3.864 2.898
7.438
1.371 686
11.157 930
158.701
154.261
2.554.747 2.305.456
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Noter
Arlig 2008/2009
kr. kr.
Note 2. Boligafgift
Arlig boligafgift pr. 1. oktober 2008 14.731.776 14.731.776
Lejl. 260 overgdet til andel pr. 1. november 2008 47.796 47.796
Forhgjelse pr. 1. marts 2009, 1% 149.748 87.353
Lejl. 144 overgdet til andel pr. 1. juli 2009 40.236 10.059
Regulering -1.905
Arlig boligafgift pr. 30. september 2009 14.969.556
Boligafgift i alt 2008/2009 14.875.079
Keelderleje, andelshavere 79.288
Boligafgift og kaelderleje i alt 2008/2009 14,954,367
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Noter

Note 3. Lgbende vedligeholdelse

Maler

Glarmester

Tag og tagrender

Badevaerelsesqulive og felgereparationer
Veerktej og inventar

Stilladser oq lift

Dortelefoner

Murer

Snedker og temrer

Blikkenslager

Reparation af varmeanlaeg
Videoovervagning

Elektriker

Kloak

Teknisk bistand

Vinduer og altandgre

Folgearbejder overdragelser, forbedringer
Fraflytteres indbetalinger til istandsaettelser
Reparation af vaskeri

Vejvedligeholdelse

Serviceaftater varmecentral

Laseservice

Navneskilte, haengelds, vaskekort
Diverse inkl. smaanskaffelser

Planlagt vedligeholdelse

Vaskeri nyanskaffelse

Hensat til opretning
Hensat til indvendig vedligeholdelse (tilbudt ordning)

10

Budget
2008/2009 2008/2009 2007/2008

kr, kr. kr.
23.368 103.502
0 6.690
37.416 44,714
88.738 94.575
19.563 28.686
0 3.152
10.739 1.625
35.779 28.755
84.569 53.485
806.178 640.756
66.582 21.z264
34.618 0
102.663 124.643
8.944 18.125
54.773 6.473
46.213 24.090
107.872 49,873
-15.000 -3.977
12.248 53.793
0 853
106.261 101.085
41.886 18.512
-1.038 -6.500
44.662 22.942
1.717.034 1.500.000 1.437.116
795.347 S00.000 562.873
0 200.000 0
2.512.381 2.600.000 1.999.989
0 0 570.000
36.924 22.833 34.284
2.549.305 2.622.833 2.604.273
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Noter

Note 4. Skatter og forsikringer
Forsikringer
Serviceaftaler m.v. inkl. vaskerier

Ejendomsskatter

Note 5. Forbrugsafgifter
Elforbrug inkl. vaskerier
Vandafgift inkl. vaskerier

Renovation

11

Budget
2008/2009  2008/2009 2007/2008
kr. kr. kr.
505.650 } 680,000 530.468
163.679 139.709
2.631.318 2.632.000 2.512.040
3.300.647 3.312.000 3.182.217
319.162 500.000 466.044
1.518.857 1.150.000 1.086.121
503.297 500.000 419.708
2.341.316 2.150.000 1.971.873
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Noter

Budget
2008/2009 2008/2009 2007/2008
kr. kr. kr.

Note 6. Renholdelse og ejendomsfunktionarer
Ejendomsfunktionaerer
Lenninger inkl. pension m.v. 1.198.628 1.177.000
ATP m.v. 11.865 11.647
Lensumsafgift 51.652 54.868
Tilbagefort fra feriepengeforpligtelse -40.000 -3.000
Lenrefusion -36.743 -43.940
Viceveertsfirma, vikarer 75.053 201.966
Telefon og internet 23.145 23.748
Forteering 17.529 23.379
Arbejdstej m.v. 7.137 20.933

1.308.266 1.466.601
Renholdelse
Vinduespolering og trappevask 418.810 397.725
Hovedrengering 148.840 96.879
Kloakrensning 46.091 0
Viceveert- og rengeringsartikler 6.709 11.305
Containeraffald, temning m.v. 58.380 65.880
Gebyr datalgn 4.481 4.387
Ejendomskontor 20.442 22.984
{T-support 75.347 46.183
Maskindrift 43.992 81.902
Smaanskaffelser 14.435 0
Graffiti 17.564 13.429
Skadedyrsbekaampelse 0 241.350 8.171

2.163.357 2.200.000 2.215.446
Haveanleqg 873.918
Hensat -570.000 303.918 250.000 136.434

2.467.275 2.450.000 2.351.880
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Noter

Note 7. Foreningsomkostninger
Administration

Valuarvurdering
Advokathonorar

Afsat revision 2008/2009

Revisor radgivning, meder, anden assistance m.v.

Assistance, rest 2007/2008
Andelsvaerdiberegning

Varmeregnskab

Kontorartikler, porto, gebyrer m.v.

Tab pa fraflyttere

Tomgang varme, afregning fraflyttere
Bestyrelseskontor m.v., inkl. varmeforbrug
Bestyrelseshonorar, telefontilskud m.v.

Foreningsudgifter

Note 8. Finansieringsudgifter
Prioritetsydelser og gvrige renter
Prioritetsrenter

Prioritetsafdrag

Omkostninger i f.b, med nyt 18n

Renter, netto
Bankrenter, netto

Debitorer

13

Budget
2008/2009  2008/2009 2007/2008

kr. kr. kr.
453.780 453.780 440.600
59.000 0 0
16.250 0 0
57.500 105.000 53.750
27.500 43.000
17.500 0 23.751
12.500 0 0
111.796 112.000 109.411
111.487 100.000 104.921
12.581 0 376
39.761 0 5.589
65.190 63.217
157.599 400.000 160.000
119.011 127.121
1.261.455 1.170.780 1.131.736
4.272.618 4.374.094 4.225.126
1.580.943 1.485.339 1.483.672
106.468 0 86.924
19.735 200.000 -197.585
-3.657 0 -1.760
5.976.107 6.059.433 5.596.377
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Noter

Note 8. Finansieringsudgifter - fortsat

Prioritetsrenter/prioritetsgeeld

Udigb

5% Nykredit
Kontantlan
opr. kr. 6.871.000,
rentesats 5,2104%

5% Nykredit opr.
Kontantldn

opr. kr. 8.400.000
rentesats 5,4808%

2027

2033

Var. rente Nykredit *)
Var. obl. 13n

opr. kr. 30.717.000
rentesats max. 6%

3% Nykredit
Kontantldn
opr. kr. 4.490.000
rentesats 3,4600%

5% Nykredit
Kontantldn

opr. kr. 29.749.000
rentesats 5,4820%

5% Nykredit
Kontantlan
opr. kr. 5.000.000
rentesats 5,4096%

2035

2020

2038

2039

*) Lanets rente er variabel og sendres ved halvarlige rentefastseettelser. Rentemaksimum 6%.

Kurs

101,58

104,71

98,20

99,39

105,29

103,50

Restgeeld Kursveerdi
Afdrag pr. 30/9 pr. 30/9
Renter 2008/2009 2009 2009
327.137 196.719 5.760.035 5.851.284
450.042 149.096 7.624.857 7.984.159
1.578.268 532.019 28.240.988 27.732.650
139.022 258.674 3.487.343 3.466.164
1.676.102 420.641 29.028.644 30.563.448
102.047 23.794 4.976.206 5.150.407
4.272.618 1.580.943 79.118.073 80.748.112

14
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Noter

Note 9. Afskrivninger
Installationer
Driftsmidler

Afgang i rets Igb

Note 10. Ejendommen, inkl. anlaeg m.v., bogfert vaerdi

matr. nr. 1014, 1025, 1026, 1027, 1028 og 1029 Emdrup

Akkumuleret anskaffelsesveerdi pr. 1. oktober 2008

Saldo pr. 30. september 2009

Note 11. Opkgbte andeislejligheder, 4. stk.

Andel 68

Andel 130
Andel 397
Andel 403

Note 12. installationer

Kostpris

Saldo pr. 1/10 2008
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb
Kostpris pr. 30/9 2009

Afskrivninger
Saldo pr. 1/10 2008

Arets afskrivninger

Afskrivninger pr. 30/9 2009

Regnskabsmaessig veerdi
pr. 30/9 2009

15

Kkr.
587.836
46.643
130.525
765.004
74.208.251
74.208.251
520.638
507.515
489.946
480.562
1.998.661

Vaskeri Bredbénd | alt
3.439.435 4.857.517 8.296.952
151.591 0 151.591
-130.525 0 -130.525
3.460.501 4.857.517 8.318.018
2.792.319 485,752 3.278.071
102.084 485.752 587.836
2.894.,403 971.504 3.865.907
566.098 3.886.013 4.452.111
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Noter

Note 13. Driftsmidler

Traktor
kr.

Kostpris
Saldo pr. 1/10 2008 466.428
Tilgang i arets Igb 0
Kostpris pr. 30/9 2009 466.428
Afskrivninger
Saldo pr. 1/10 2008 139.929
Rrets afskrivninger 46.643
Afskrivninger pr. 30/9 2009 186.572
Regnskabsmaessig veerdi
pr. 30/9 2009 279.856
Note 14. Postkasser
Teknisk radgivning 8.750
Blueprint 7.841
Postopak inkl. ekstraarbejder 513.134
KBC Byg 11.063

540.788
Note 15. Antenneregnskab
Saldo pr. 1. oktober 2008 4,709
Antenneindteegter 157.850
Signallevering, Viasat 153.987

846

Note 16. Varmeregnskab 2009/2010
Opkraevet a conto 1.214.140
Breendselsudgifter 704.564

509.576
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Noter
kr.
Note 17. Indvendig vedligeholdelseskonto
Saldo pr. 1. oktober 2008 131.018
Hensat 2008/2009 36.924
167.942
Anvendt -33.261
Saldo pr. 30. september 2009 134.681
Note 18. Skyldige omkostninger
Revision 57.500
Tryk af regnskaber 15.000
Afsat deltagelse i generalforsamling, meder, selvangivelse m.v. 27.500
Fiernvarme 113.352
El 21.584
Valuarvurdering 29.525
Mellemregning med administrator 29.150
Diverse kreditorer 468.445
762.056
Note 19. Andelsindskud
Saldo pr. 1. oktober 2008 3.093.900
Andelsindskud, 2 nye andele 18.150
3.112.050
Note 20. Hensaettelse i henhold til vedtaegternes § 32
Saldo pr. 1. okiober 2008 6.724.800
Hensat i dret 540.000
7.264.800
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Noter

Note 21. Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Sikkerhedsstillelser
Administrator oplyser, at ejerpantebrev kr. 11.021.000 er stillet tit sikkerhed for

mellemvarender med Danske Bank.

Bestyrelsesforsikring
Administrator oplyser, at bestyrelsen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, der daekker
for hver enkelt sikrede med kr. 323.932 pr. skadesbegivenhed, og med maksimalt kr. 1.616.960

i forbindelse med en eller flere skadesbegivenheder pr. forsikringsar.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at foreningen har stillet garanti for 7 andelshavere.

Eventualforpligtelser
I'henhold til seneste retspraksis kan overdragelse af det sidste lejemdl med udlejning til
ikke-medlemmer til andelslejlighed medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens

lejemal overgdet til andele efter 19. maj 1994.

Eventuel ejendomsavancebeskatning ved overgang af det sidste lejemal fra udlejning til
ikke-medlemmer til andelsiejlighed er ikke medregnet i &rsregnskabet.
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Bestyrelsen indstiller falgende beregning af andelsvardi i henhold til

lov om andelsboligforeninger m.v.

Beregningen er foretaget i henhold til lovens & 5, stk. 2, litra b.

kr.
Valuarvurdering pr. 30. september 2009 iflg. Wiborg +
Partnere af 21. november 2009 272.000.000
Bogfert veerdi af ejendommen -74.208.251
Bogfert veerdi af installationer -4.452.111
Bogfert veerdi af igangvaerende byggesager -540.788
Bogfert veerdi af opkgbte andelsiejligheder -1.998.661
Bogfert veerdi af driftsmidler -279.856 -81.479.667
190.520.333
Prioritetsgaeld ifglge regnskab 79.118.073
Kursveerdi ifglge regnskab -80.748.112 -1.630.039
188.890.294
Hensat til vedligeholdelse og forbedring, kursregulering m.v. -47.966.468
Egenkapital ifglge regnskab -3.787.750
Reguleret egenkapital 137.136.076
Formuen fordeles mellem andelsboligforeningens mediemmer efter m?
Andelsvardi pr. m? 137.136.076 = 6.610
20.747

Valuaren har i sin vurderingsrapport baseret sin beregning pd en afkastprocent

pa 1,75% p.a. Vurderingen er folsom overfor udsving i markedsrenten, idet valuarens beregninger
viser, at en stigning i afkastningsprocenten fra 1,75% til 2,25% vil reducere markedsvaerdien

af ejendommen med kr. 60.458.000. En sadan endring af afkastprocenten vil medfgre et fald i
vaerdien pr. indskudt andelskrone med kr. 19,43 til kr. 6.590,5.

Nye andeishavere (kgbere) skal veere sarligt opmaerksomme pd denne forudsaetning

for vurderingen af andelskronen.

Sidst vedtagne andelsveerdi 7.499
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Den beregnede andelsvaerdi kan specificeres saledes:

Andel i Antal Total inkl.

m? formue lejligheder indskud
55 363.546 25 9.088.650
56 370.156 150 55.523.400
58 383.376 10 3.833.760
66 436.255 105 45.806.775
67 442.865 50 22.143.250
112 740.311 1 740.311
Afrunding -70
341 137.136.076

LR/bsn Of\Hanne Sandersen\60551642\udsiog\2009

20



Ernst & Young - Gyngemose Parksvej 50 - 2860 Sgborg - ey.copenhagen@dk.ey.com



