Andelsboligforeningen
Ryparken

Lyngbyvej 114-142 og Ryparken 2-96
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 19851370

%gggfigggg,

iR

SRRRRRRRERR R

HiniL

HIL
Arsrapport
for 2010/2011

15. Regnskabsar
Administrator:

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B
1264 Kgbenhavn K

TH.33 137800



Ell ERNST & YOUNG

Indholdsfortegnelse

Foreningsoplysninger
Administrator- og bestyrelsespategning

Den uafheengige revisors pategning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance

Noter
Andelsveerdiberegning

21"28%”’3%«‘8{?;{}%?&L%?‘KKisw{%ﬁ:é‘w’:‘évsi642”%%‘52?* IYHMMY 2010-11 AB Ryparken\[RE 2010-11. AR R

yoarken xisxling

10
12
27



Ell ERNST & YOUNG

Foreningsoplysninger
Andelsboligforeningen Ryparken

Beliggende

Lyngbyvej 114-142 og Ryparken 2-96
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr. 1985 1370

matr. nr. 1025, Emdrup, Kebenhavn

Bestyrelse

Jacob Preest, Formand
Bente Hunding
Valentina Lavacchi
Svend Kristensen
Christian Arp-Hansen

Administrator

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
Store Kongensgade 24 B

1264 Kgbenhavn K

TIf.: 33137800

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Gyngemose Parkvej 50

2860 Sgborg

TH.. 35872222

Godkendt pa foreningens generaiforsamling, den

o



~.

Ell ERNST & YOUNG

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 2010/2011 for Andelsboligforeningen
Ryparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser

for regnskabsklasse A samt foreningens vedtagter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober - 30. september 2011.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil

kunne pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 7. december 2011

Administrator:

Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S

Kgbenhavn, den 7. december 2011
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Den uafheangige revisors pategning

Tit medlemmerne i Andelsboligforeningen Ryparken

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ryparken for regnskabséaret 1. oktober -

30. september 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet afleegges efter drsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtagter. Revisionen omfatter
ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmeise med arsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, impiementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflaegge et rsregnskab, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl
samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevelse af regnskabsmaessige sken, som
er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision, Vi har udfert vores
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraever, at vi lever op til etiske
krav samt planleegger og udferer revisionen med henblik pd at opné hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet
ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb 0g oplysninger, der er anfert i arsregn-
skabet. De vaigte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig
fejlinformation i arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsholigforeningens udarbejdelse og afleeggelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pé at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsbolig-
foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regn-
skabspraksis er passende, om de af ledelsen udgvede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af
den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilsiraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

30. september 2011 samt af resultatet af andeisholigforeningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. oktober - 30. september 2011 i overensstemmelse mad arsregnskabsioven samt foreningens vedtagter,

Kegbenhavn, den 7. december 2011

Ernst & Young
Godkegfdt Revisionspartnerselskab
I/ -
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ryparken er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens

vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise om den budgetterede og hos mediemmerne opkraevede bolig-
afgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give oplysning om andelenes vaerdi, jf. lov om andelsboligforeninger
og andre boligfeellesskaber (Andelsboligforeningsloven) & 6, stk. 5.

Anvendt regnskabspraksis er som konsekvens af den i december 2010 offentliggjorte vejledning
om arsregnskaber for andelsboligforeninger andret p& folgende omrader:

+ Afdrag pa prioritetsgaeld indgar ikke leengere i resultatopgerelsen, men fremgar af resultat-
disponeringen. Hidtil har prioritetsafdragene indgdet i finansieringsudgifterne, og dermed
budgetresuitatet, Modposten indgik i rets resultat.

+ Ejendommen vaerdiansaettes fremadrettet til dagsveerdi. Hidtil har ejendommen veeret
veerdiansat til kostpris.

+ Der er foretaget en reservation til vedligeholdelse af ejendommen under egenkapitalens
andre reserver. Modposten indgar i resultatdisponeringen. Hidtil har reservationen veeret
foretaget under andelsvaerdiberegningen.

+ Sammenligningstallene er ikke tilpasset praksisandringen.

+ Virkning af praksiseendringen er indregnet i egenkapitalens primo, jf. note om egenkapitalen.

+ Opstillingsformen for resultatopgerelsen er tilpasset den ny vejiedning.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa denne afspejler foreningens aktivitet i det forlgbne

regnskabsar.

De iresultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for indeveerende ar er medtaget for
at vise afvigelser i forhold tit realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i h.t.
budget har veeret tilstraekkelige til at daskke omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter,

indtegter
Boligafgift og lejeindtaeqgt vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgsrelsen.

Den del af de hos lejerne opkraevede belgb vedrerende Grundejernes investeringsfond, der
repreesenterer en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig gaeld.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indteegtsferes i takt med registrering
af indteegterne. Disse indtaegter er sdledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i

regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer

regnskabsperioden.

Finansielle indteeqgter bestar af renter af bankindestaender m.v.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr. prioritetsgeeld.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes

ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke

indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponeringen indgdr bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver®, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkravede

boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger mv.).
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom vaerdiansaettes til dagsveerdien pa balancedagen.

Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivhingshenlaggelse.

Opskrivninger tilbagefores i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaelde, hvor dagsveerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der
tkke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen,

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens evrige materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet, og der
foretages derefter afskrivning baseret pd aktivernes forventede brugstid efter folgende principper:

Inventar, driftsmateriel mv. 5-10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af

forventede tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestiende pa seerskilt konto

hos Grundejernes Investeringsfond med tillaeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet
modsvares af det under hensatte forpligtelser indregnede belgb, og virker derfor neutralt i

relation til andelsveerdiberegningen. Rentetilskrivningen pd indestdendet fares som en saerskilt

post pa foreningens egenkapital. Bindingspligten formindskes og indestdendet frigives i det omfang
afholdte vedligeholdelsesomkostninger overstiger de hos lejerne opkraevede belpb i henhold til bestem-
melserne i boligrequleringsloven. Belpbet nedsattes (frigives) ved et lejemals overgang til andel.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlaggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsveerdi ("Reserve for opskrivning af foreningens eiendom™).

"Overfert resuttat mv.” indeholder skkumuleret resuitat, tilleegsvaerdi ved nyudstedelse af andele

r
samt resterende overfersel af drets resultat,
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Under "Andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt eventuel reservation
til imodegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursrequleringer mv. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedtagternes & 32 indgar de reserverede belab ikke

i beregningen af andelsveaerdien.

Hensatte forpligtelser
Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond vedrarer foreningens forpligtelse til at afhoide vedlige-
holdeisesomkostninger i henhold til boligreguleringstovens bestemmelser. Belgbet modsvarer den

under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte ldneomkostninger. I efterfalgende perioder méles prioritetsgaelden til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over
lanets Ipbetid.

Prioritetsgeelden er saledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til 1anets
restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over
afdragstiden foretagen afskrivning af lanets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Pvrige geeldsforpligtelser
Qvrige geeldsforpligtelser veerdiansasttes til nominel veerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningens vedtaegter bestemmer, at der til enhver tid skal vaere mindst et lejemal

udlejet til et ikke-medlem. Dermed opretholdes den skattemaessige erhvervsaktivitet, hvorfor
det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke
hensaettelse tif udskudt skat som falge heraf. Der indregnes heller ikke negativ udskudt skat
af et eventuelt skattemaessigt underskud til fremfarsel,
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

@vrige noter

Nggletal

De inote 21 anferte negletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at
analysere foreningens gkonomiske situation.

Andelsveaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 22. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 14.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for 2010/2011

Indtegter

Boligafgift

Lejeindteegter

Vaskeriindtaegter

Nye andele, inkl. ejendomsmaeglerhonorar
Qvrige indtagter

Indteegter i alt

Omkostninger

Eiendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse og ejendomsfunktionzerer
Vedligeholdelse
Foreningsomkostninger
Antenneregnskab, restsaldo
Afskrivninger installationer mv,

Omkostninger i alt
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Anvendt af tidligere hensattelse i h.t
vedtagternes § 32

Anvendt af reserve til vedligeholdelse

Arets overfgrsel til “Reserveret til
vediigeholdeise af ejendommen”

Overfgrt til "Overfert resuitat mv.’%:

Betalte prioritetsafdrag

T

Overfert restandel af arets resuitat

Disponeret i alt

egnskabsmaessige afskrivninger pa driftsmidler muv.

note

-~ O U s W

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(] reviderel)
kr. kr. kr.
16.081.391 15.988.494 15.292.820
2.386.834 2.360.213 2.381.128

529.565 495.000 429.604

0 0 376.945

311.477 65.000 68.160
19.309.267 18.908.707 18.548.657
3.667.207 3.697.067 3.478.728
2.269.060 2.496.220 2.351.520
2.559.493 2.550.000 2.525.685
6.187.821 5.209.039 4.055.762
1.295.443 1.353.053 1.318.458
0 0 31.806

667.952 659.700 659.700
16.646.976 15.965.079 14.421.659
2.662.291 2.943.628 4.126.998
25.075 0 7.180
3.481.957 4.294.402 3.635.775
3.456.882 4,294,402 3.628.595
-794.591 -1.350.774 498.403

0 O o
-794.591 -1.350.774 498.403
-1.000.000 -1.600.000 -1.000.000
-1.500.000 -1.500.000 0
1.080.000 O 1.500.000
-1.420.000 -2.500.000 500.000
2.064.240 2.101.142 1.960.570
-667.952 -659.700 -659.700
-770.879 -292.216 -1.302.467
625.409 1.149.226 -1.597
-794.591 -1.350.774 498.403
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Balance
pr. 30. september

Aktiver
Ejendommen, matr. nr. 1025
Emdrup, Kgbenhavn

Dagsveerdi pr. 30. september 2011

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger

kr. 269.000.000.
Installationer, driftsmateriel mv.

Materielle anlagsaktiver

Anlagsaktiver

indestdende Grundejernes Investeringsfond
Restancer

Lan til andelshavere

Afsluttet varmeregnskab

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

10

note

10

11

12

13

2011 2010

kr. kr.
265.150.989 76.206.912
3.849.011 4.324.480
269.000.000 80.531.392
269.000.000 80.531.392
0 257.759
71.525 206.585
55.695 73.597
4.362 O
2.097.713 2.270.915
2.229.295 2.808.856
2.293.721 2.038.510
4,523,016 4.847.366
273.523.016 85.378.758
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Balance
pr. 30. september

note

Passiver

Andelsindskud

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
Overfort resultat mv.

Egenkapital fgr andre reserver

Andre reserver

Hensattelse i henhold til vedtaegternes § 32

Reserveret til impdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom mv.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen

Andre reserver

Egenkapital 14

Prioritetsgeeld 15
Mellemregning andelshavere, overdragelser af andele

Deposita og kontraktlig forudbetalt leje

Varmeregnskab 16
Indvendig vedligeholdelse for lejere 17
Forudbetalt boligafgift og leje

Mellemregning administrator

Feriepengehensattelse

Dvrig geetd i8
Gasldsforpligtelser 19
Passiver

Eventualaktiver og -forpligtelser 20
Nggletal 21
Beregning af andelsveerdi 22

e
fronts

2011 2010
kr. kr.

3.190.200 3.137.100
188.944.077 O
49.759.295  -6.901.397
142.374.982  -3.764.297
5.264.800 6.264.800
44,749,433 0
1.080.000 1.500.000
51.094.233 7.764.800
193.469.215 4.000.503
75.093.265 77.157.503
2.227.696 1.436.378
683.513 647.754
799.009 488.814
163.683 171.571
10.054 28.985
20.320 15.432
1332.000 87.000
923.261 1.344.818
80.053.801 81.378.255

o
A
w
o~y
o
“"’NJ
1
o
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Noter til resultatopggrelsen

Note 1. Lejeindteegter

Lejeindtaegter beboelseslejemal inkl. modernisering

Tomgang beboelseslejemal

Lejeindtaegter erhvervslejemal

Kaelderlejemal medlemmer

Note 2. @vrige indtaegter
Synshonorar

Ekstra rykkergebyr

Diverse indtagter, ejendom
Ventelistegebyrer
Lensumsafgift inkl. renter

Note 3. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Forsikringer

Serviceaftaler m.v. inkl. vaskerier

Note 4. Forbrugsafgifter
Vandafgift inkl, vaskerier
Renovation

Elforbrug faellesarealer inkl. vaskerier

12

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(e} reviderel)
kr. kr. kr.
2.329.617 2.327.205 2.416.067

-199.942 -220.000 -280.021

171.951 171.200 164.534
2.301.626 2.278.405 2.300.580
85.208 81.808 80.548
2.386.834 2.360.213 2.381.128
83.000 49.000
5.200 14.350
396 10
2.160 4.800
220.721 0]
311.477 65.000 68.160
2.996.957 2.996.957 2.800.895
509.615 700.110 514.405
160.635 163.428
3.667.207 3.697.067 3.478.728

1.450.000

1.460.511

670.140 671.220 527.433
363.506 375.000 363.576
2.269.060 2.496.220 2.351.520
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 5. Renholdelse og ejendomsfunktionarer

Ejendomsfunktionsrer
Lenninger inkl. pension m.v.
ATP m.v.

Lensumsafqgift
Feriepengeforpligtelse
Viceveertservice/degnvagt
Telefon og internet
Forteering

Arbejdstej m.v.

Renholdelse

Vinduespolering og trappevask

Polishbehandling

Kloakrensning

Viceveert- og rengeringsartikler

Containeraffald, temning m.v.

Gebyr datalen
Eiendomskontor

IT-support
Maskindrift
Salg af fejemaskine

Graffitibekeempelse

Skadedyrsbekempelse

Haveanlzg

80.844

-14.000

b
fad

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(ej revideret)

kr. kr. kr.
1.295.257 1.229.149
12.120 11.502
0 61.092
46.000 28.000
16.687 16.116
37.197 35.811
19.346 18.740
15.149 13.341
1.441.756 1.413.751
376.811 435.140
78.667 115.852
81.591 61.732
1.679 3.297
61.209 61.722
5.258 4.508
33.464 19.547
53.303 67.989
87.107

66.844

14.738 14.287
6.387 2.250
2.221.707 2.300.000 2.287.182

250.000 238.503

2.550.000 2.525.685
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Noter til resultatopggrelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse

Lebende vedligeholdelse

Maler

Glarmester

Tag og tagrender

Badevearelsesgulve og felgereparationer
Veerktoj og inventar

Dortelefoner

Murer

Snedker og tomrer

Blikkenslager

Reparation af varmeanlaeg
Videoovervagning

Elektriker

Teknisk bistand

Vinduer og altandere

Folgearbejder overdragelser, forbedringer
Fraflytteres indbetalinger til istandsaettelser
Reparation af vaskeri

Serviceaftaler varmecentral

Liseservice

Navneskilte, heengelds, vaskekort

Diverse inkl. smaanskaffelser
istandsesttelse af lefligheder til genudiejning
Keelderrenovering biock 9

Vandskader

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(g revideret)

Kkr. kr. kr.
26.892 24.103
16.837 3.375
8.250 1.750
39.419 42.737
48.841 6.442
28.463 12.265
159.819 34.375
163.541 153.312
933.204 740.770
72.315 59.705
0 8.509
58.951 79.921
58.259 118.444
70.417 15.336
15.906 30.267
-27.000 -32.475
40.445 25.634
114.141 115.314
52.329 43.609
18.921 -5.200
6.027 40.009
34.976 0
1.495.751 O
76.670 220,000
3.513.374 3.000.000 1.738.202
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Noter til resultatopgerelsen - fortsat

Note 6. Vedligeholdelse - fortsat

Planlagt vedligeholdelse
Postkasser
Smaprojekter
Renovering af trapperum

Vaskeri nyanskaffelse

Indvendig vedligeholdelse (vedr. lejere)

Vedligeholdelse i alt

Note 7. Foreningsomkostninger
Administrationshonorar inkl. moms pr. 1. januar 2011
Revision

Revisor radgivning, meder, anden assistance m.v., afsat
Trykning af regnskaber

Regulering radgivning revision tidligere
Advokathonorar

Radgiverhonorar

Varmeregnskabshonorar

Saleer til meegler og meblering ved genudlejning
af tomme lejelejligheder

Valuarvurdering
Kantorartikier, porto, gebyrer my.
Tomgang varme, afregning fraflyttere
Hensat tif tab pd debitorer
Tab/gevinst pa frafiyttere

Bestyrelseskontor m.v., inkl. varmeforbrug

oy

Bestyrelseshonorar, telefontilskud m.v.

[

Y

oreningsudgifter

15

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(ej revideret)

kr. kr. kr.
0 0 540.788
65.000 199.769
2.573.719 1.950.000 1.539.600
o 220.000 0
2.638.719 2.170.000 2.280.157
35.728 39.039 37.403
6.187.821 5.209.039 4.055.762
542.553 542.553 467.400
60.500 57.500
20.000 100.500 25.000
15,000 15.000
-10.000 0
12.500 25.000 86.473
0 10.000
120.222 118.000 115,932
55.750 O
O 32.000 30.250
106.908 105.060 87.672
650.334 48,339
0 120.000
29.171 -4.035
39.680 26.365
173.000 430.000 172.000
£9.825 60.562
1.295.443 1.353.053 1.318.458
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Note 8. Finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank

Renteindtagter debitorer

Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter m.v.

@vrige renter

Realiseret Budget Realiseret
2010/2011 2010/2011 2009/2010
(ej revideret)
kr. kr. kr.

21.334 o 7.180
3.741 0
25.075 0 7.180
3.481.418 4.294,402 3.635.291
539 0 484
3.481.957 4.294.402 3.635.775

o
(43
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Noter til balancen

2010/2011 2009/2010

kr. kr.

Note 10. Ejendommen, matr. nr. 1025 Emdrup, Kgbenhavn

Kostpris pr. 1. oktober 2010 74.208.251 74.208.251
Opkebte andelslejligheder, 4 stk., jf. nedenstdende specifikation 1.998.661 1.998.661
Kostpris pr. 30. september 2011 76.206.912 76.206.912
Opskrivninger pr. 1. oktober 2010 0 0
Praksisaendring, opskrivning primo 189.568.608 0
Arets opskrivning -624.531 0
Opskrivninger pr. 30. september 2011 188.944.077 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30. september 2011 265.150.989 76.206.912

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi. Som indikator for dagsveerdien er anvendt seneste offentlige

ejendomsvurdering.
Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010 udger kr. 269.000.000.

Det ma antages, at ejendomsvurderingen er folsom overfor renteudsving.

Det skal oplyses, at safremt der senere sker et fald i ejendomsvurderingen fra SKAT, skal denne

lavere vaerdi benyttes i andelsveerdiberegningen fra tidspunktet af modtagelsen af den lavere vurdering.

Opksbte andelslejligheder, 4 stk.

Andel 68 520.638
Andel 130 507.515
Andel! 397 489.94¢6
Andel 403 480.562

998.661

foebe

Lejlighederne er udlejet pr. statusdagen.
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Noter til balancen - fortsat

Note 11. Installationer, driftsmaterie! mv.

Instaliationer

Kostpris

Saldo pr. 1. oktober 2010
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lgb

Kostpris pr. 30. september 2011

Afskrivninger

Saldo pr. 1. oktober 2010

Arets afskrivninger

Afgang i arets lgb

Afskrivninger pr. 30. september 2011

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2011

Driftsmidier

Kostpris

Saldo pr. 1. oktober 2010

Arets tilgang

Kostpris pr. 30. september 2011

Afskrivninger
Saldo pr. 1. oktober 2010
Arets afskrivninger

Afskrivninger pr. 30, september 2011

Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 2011

18

Vaskeri Bredbéand Jalt
1.273.047 4.857.517 6.130.564
192.483 0O 192.483
-138.622 0 -138.622
1.326.908 4.857.517 6.184.425
582.041 1.457.256 2.039.297
135.557 485.752 621.309
-138.622 0 -138.622
578.976 1.943.008 2.521.984
747.932 2.914.509 3.662.441
kr.
466,428
O
466,428
Z233.215
46,643

279.858

186.570

5-10
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Noter til balancen - fortsat

Note 12. Andre tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringsrefusion, skader

Tilgodehavende vedr. vandskade 2010
Tilgodehavende vedr. vandskade 2011

Tilbagebetalt lgnsum inkl. renter

Forventet udbetaling fra Grundejernes Investeringsfond

Qvrige tilgodehavender
Forudbetalte udgifter

Mellemregning igangveerende overdragelser/forbedringer

Note 13. Likvide beholdninger

Danske Bank
Danske Bank, girokonto

Nordea Bank (kassekredit maks. kr. 2.000.000)
{rmellem kr. 101.000 og kr. 1 million)

(over 1 million)

Nordea Bank

Kassebeholdning, vicevert

Renter af
indestdende
pr. 30/09
% p.a.

0,125

0,000
0,551

e

0,652

0,000

19

2010/2011 2009/2010
kr. kr.

9.656 92.234

21.513 0

96.822 0

220.721 163.658

222.422 0

34.428 0

1.062.560 1.238.291

429.591 776.732

2.097.713 2.270.915

Renter af
geeld
pr. 30/09
% p.a.

0 2.017.335

18,000 723 10.580

6,398 2.284.148 0
5,398
6,398

0,000 8.850 10.257

0 338

2.293.721 2.038.510
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Ell ERNST & YOUNG

Noter til balancen - fortsat

Note 16. Varmeregnskab
Indbetalt a conto

Varmeomkostning

Note 17. Indvendig vedligeholdelse for lejere
Saldo pr. 1. oktober 2010

Hensat i aret

Anvendt
Indteegtsfert
Saldo pr. 30. september 2011

22

2011 2010
kr. kr.

1.538.146 1.421.846
739.137 933.032
799.009 488.814
171.571 134.681
35.728 37.403
207.299 172.084
43.616 513
0 0
163.683 171.571
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Noter til balancen - fortsat

2011 2010

kr. kr.
Note 18. @vrig geeld
Maler 0 525.544
Fiernvarme 76.582 208.414
Revision 60.500 57.500
Afsat deltagelse i generalforsamling, meder, selvangivelse, tingbog m.v. 20.000 25.000
Skyldig A-skat, barsel mv. 39.632 35.382
Dong Energy 8.423 28.347
Tryk af regnskaber mv. 15.000 15.000
VVS-arbejder 0 204.274
Elektriker 0 43.652
Laseservice 11.226 30.064
Valuarvurdering 0 30.250
Degnvagt 4.172 0
R. G. Schjoldager & Sgn 59.642 0
LOMAX 14.971 0
TL Entreprise 244.462 ¢
JTE ApS. 23.153 0]
Bugge & Partner 48.949 0
Holger Danske Flytteforretning 95.754 0
KBC Byg 98.300 0
Lyngholm Kloak-service 35.747 0
Peter Jahn & Partnere 10.000 0
Diverse kreditorer 53.514 O
Diverse geeld 3.234 141.391

923,261 1.344.818
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Noter til balancen - fortsat

Note 19. Geldsforpligtelser
Af de samlede galdsforpligtelser, er kr. 72.954.265 langfristede geeldsforpligtelser.

Den langfristede geeld bestar af prioritetsgeeld .
Der henvises i gvrigt til note 15,



Ell ERNST & YOUNG
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Note 20. Eventualaktiver og -forpligteiser

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebrev nom. kr. 11.021.000. Ejerpantebrevet er pantsat til sikkerhed for bank-

mellemveaerende,

Bestyrelsesforsikring
Administrator oplyser, at bestyrelsen har tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, der dakker
for hver enkelt sikrede med kr. 323.392 pr. skadesbegivenhed, og med maksimalt kr. 1.616.960
i forbindelse med en eller flere skadesbegivenheder pr. forsikringsar.

Haeftelsesforhold

Der er udover ejerpantebrevet stiflet pant for geeld med samlet hovedsio! pa 85.227.000 kr. i ejendommen,
Vedizegternes § 5,

stk.1

Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende, jfr. dog stk. 2.
stk. 2

For de 1&n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pé generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hasfter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og
solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

stk. 3

En fratreedende andelshaver eller hans bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny god-
kendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Afgivne garantier
Administrator oplyser, at der er stillet garanti for 6 andelshavere,

Ejendomsavancebeskatning

{henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemédl med udiejning til ikke-mediemmer
medfgre ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgdet til andele efter

18. maj 1994, Der er ikke indregnet udskudt skat som foige heraf, idet foreningen som faige af
en vedtaegisbestemmelse ikke kan afhande den sidste ledige lejelejtighed. Det er derfor ikke
sandsyriligt at der vil biive udigst ejendomsavancebeskatning.

Foreningen udlejer fortsat 57 lejligheder og 3 erhvervslejemal til ikke-mediemmer.

25
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 21. Nggletal

Negletaliene viser centrale dele af foreningens gkonomi, og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

I Andeisboligforeningen Ryparken anvendes kvadratmeter som fordelingsnogle, og de areal-
baserede negletal for andelsveerdi og boligafqift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den

enkelte andelshaver. Ejendommens areal udger ifaige BBR oplysninger fgigende:

Areal
Antal lejligheder Boligtype me
350 Andelsboliger 21.268
57 Boliglejemal 3.462
3 Erhwvervsiejemal 168
410 24.898
kr./m2 kr./m2
Beregnede nggletal for foreningen: andele totalejd. kr./m2
Offentlig ejendomsvurdering 12.648 10.804
Geeldsforpligtelser - omsatningsaktiver 3.551
Foreslaet andelsvaerdi 6.610
Henlaeggelser uden for andelsveerdi 2.402
Boligafgift i gennemsnit 756
Boligafgift i % af samlede ejendomsindtaegter
Botiglejeindtaegt pr. udiejede bolig m? 673

Erhvervsiejeindtasgt pr. udlejede erhvervs m? 1.024

] -
I Omkostninger m.v. i %

2.064.240
9%

Finansielle poster, 7
netto, kr. 3456 880 s

16%

Gvrige

10.459.155
47%

Vedligeholdelse, kr.
6.187.821
28%

e

omkostninger, kr.

i%

83
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@vrige noter til arsregnskabet

Note 22. Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen indstiller til folgende veerdianseettelse i henhold til lov om andelsboligforeninger

0g andre bofeaellesskaber § 5, stk. 2, litra ¢, offentlig ejendomsveerdi samt vedtegternes § 14:

Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte henleeggelser 30. september

Korrektioner i henhold til fov om andelsboligforeninger:
75.093.265

-76.886.767

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 30. september

Prioritetsgeeld, kursveerdi 30. september

142.374.982

-1.793.502

Ejendommen er indregnet i henhold til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2010.

140.581.480

Veerdi pr. indskudt andelskrone: 21.268

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning:
Veerdi pr. inskudt andelskrone vedtaget p3 generalforsamlingen den 27. januar 2011

Den beregnede andelsveerdi kan specificeres s3ledes:

Andel i Antal Total inki.

m* formue lejligheder indskud
55 363.550 29 10.542.950
56 370.160 153 56.634.480
58 383.380 10 3.833.800
66 436.260 106 46.243.560
67 442 870 51 22.586.370
112 740.320 1 740.320
Afrunding 0
350 140.581.480

27

140.581.480

6.610,00

6.610,00



